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THONG TIN KHAI QUAT

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

THANH LAP
Tén giao dich CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO BIEN I" - '2'0'0'7' - : Cong ty cd phén Pau tw Thwong mai BAt DPong San An Duwong Thao pién dwoc thanh lap
Gidy chng nhén o0 00000 duai hinh thire 14 Cong ty ¢d phan theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4103007249
dang ky doanh nghiép . & . A 2 . fi A XA Y
do S& ké hoach va Bau tw TPHCM cap ngay 10/07/2007 v&i von diéu 1é 32 ty dong.
Vén didulé  1.013.501.000.000 ddng
Vondautwcia 4 13 501 000,000 ddng
chu s& hiru
Diachi  S6 2 Ngé Burc Ké, Phwong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh
NIEM YET
Sédiénthoai 02862754816 . . . .
. 2013  HARduwoc S¢& Giao dich Chirng khoan TP.HO Chi Minh chap thuén cho niém yét ke tlr ngay
Sofax 028 3822 6826 10/01/2013 (theo Quyét dinh niém yét sb: 06/2013/QD-SDG-HCM do S& Giao dich Chirng
Website  www.adtdgroup.com khoan TP.HO Chi Minh cap ngay 10/01/2013).

Ma c6 phiéu

LOGO CONG TY

HAR Ngay 17/01/2013, c6 phiéu ctia Cong ty chinh thirc dwoc giao dich.
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

SU KIEN KHAC

___________

___________

___________

___________

___________

___________
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Ké tir khi thanh |ap dén nam 2008 Céng ty da mé rong quy dat sach, phat trién cac dw an kha

thi thudc khu viwe Phudng Thao Dién Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh.

Lap dv an xay dwng khu Midpoint Villas va mé rong thém quy dat dé xay dwng khu can ho cao

cap Glenwood Apartment & khu vic Phwéng Thao Dién, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

B4t dau dwa dw an Midpoint Villas vao hoat déng;
O réng thém quy dat dé 1ap dw an xay dwng khu can hd cao cip Midpoint Court (nay da ddi

tén thanh Glenwood Residences).

Puwa vao khai thac Khu can hé Glenwood Apartment.

Dé gia tdng quy dat sach, nhan gép vén béng quyén st dat tai cac khu vec Quan 2, Quan
9, Quan Pha Nhuan nham lap dw an xay dwng khach san, khu can hé cao cap Glenwood
Residences (nay dbi thanh Glenwood Suites) va xay dwng Trwdng hoc;

Tham gia gép vén lién doanh vao 02 cong ty: Cong ty C6 phan Dao tao va Kinh doanh Bét

dong san Au Lac, Cong ty C6 phan Pao tao va Pau tw Toan Cau.

Xay dwng khu can hd cao cip Glenwood Suites;

Tham gia gép vén thanh 1ap 02 Céng ty: Coéng ty C6 phan Co khi va khoang san Binh Binh,
Céng ty Cb phan Pau tw va Thwong mai Ascentro;

Thoai vén khai Coéng ty C6 phan Dao tao va Kinh doanh B4t dong san Au Lac va Céng ty Co

phan Co khi va Khoang san Binh Dinh.

___________

___________

___________

___________

Pwa thém khu can hd cao cép Glenwood Residences vao khai thac;

Ky hop ddng hop tac diu tw vao dw an Bién Long Son H6 Tram, Dw an Center Point, Chudi
khach san Boutique Hotel;

Tham gia gép vén vao Coéng ty TNHH Thwong mai va Xay dwng Long Son, Céng ty TNHH

Mién Béng Thao.

Puwa vao khai thac chudi khach san Boutique.

Thoai vén khdi Cong ty TNHH Thwong mai va Xay dwng Long Son;

DPau tw xay dwng thém cac dy an thudc khu can hé cao cép: Aurora Sai Gon Pearl, Aurora Phu
Nhuan, Aurora Nam Ky Khéi Nghia, Aurora Quéc Huong,...;

Chuén bi m& rong quy dét, phat trién kinh doanh ra Tinh Khanh Hoa;

Thanh 1ap Cong ty con: Cong ty TNHH M6t thanh vién Dau tw G Invest;

Théng qua phwong &n phat hanh trai phiéu riéng 18 théng qua Pai ly phat hanh 170.000.000.000
ddng dé thwc hién cac dy an trén.

M& rong quy dat & khu vec Quan 9, TPHCM; dwa cac dy an Aurora Phi Nhuan,... vao khai
thac;

Nhan chuyén nhuwong cb phan tai Cong ty Cé phan Khu du lich Dao San H6, Céng ty Cé phan
Co khi Ngan Hang, Coéng ty Cé phan San xuét va Thwong mai Phwong Bong:

Co céu lai nguén vén kinh doanh, thoai vén ctia HAR tai mét sd Cong ty con va lién doanh lién
két nhw: Cong ty TNHH Mién Déng Thao va Céng ty C6 phan Glenwood Horeca, Cong ty Cb
phan Dau tv & Thuwong mai Ascentro;

Tién hanh mua lai trwé'c han mot phan trai phiéu phat hanh ndm 2016;

Thwe hién chi trd cb tirc bang cb phiéu va phat hanh cb phiéu theo chwong trinh lwa chon

nguw&i lao déng cua Cong ty.
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

SU KIEN KHAC

QUA TRINH TANG VON DIEU LE

' 9018 | °* Hoan tat viéc thuwe hién chi tra ¢ tirc bang cb phiéu va phat hanh cb phiéu theo chwong trinh

___________

lwa chon nguwoi lao dong clia Cong ty, ting vén diéu 1é;

«  Thuwc hién mua lai trwéc han mot phan trai phiéu phat hanh nam 2016;

«  T&ng phan vbn gép ctia An Dwong Thao Dién tai Cong ty Cé phan Khu du lich Pao San Hé;

«  Thuec hién chuyén nhwong mét phan vén gép ciia An Dwong Thao Dién tai Cong ty Cb phan

Co khi Ngan Hang;

«  Puwa dv an Aurora Quéc Huwong, Sai Gon Pearl vao hoat dong.

' 9019 | ° Thongqua phwong &n mua lai cd phiéu lam cd phiéu quy.

___________

18 I A
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2007

2010

2012

2013

2014

2015

2017

2018

2019

Vén diéu lé (Bong)

32.000.000.000

100.000.000.000

350.000.000.000

363.998.750.000

545.998.130.000

946.016.780.000

967.765.350.000

1.011.301.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

Hinh thirc ting von

Vén diéu I& ban dau

Phat hanh cho cb déng hién hiru

Phat hanh cho cb déng hién hiru

Tra cb tirc bang cb phiéu cho cbé déng hién hivu

Phat hanh ra cdng ching

Phat hanh ra cong ching

Tra cb tirc bang cb phiéu cho cb déng hién hivu

Tra cb tirc béng cd phiéu cho cb déng hién hiru

Phat hanh cb phiéu theo chwong trinh lwa chon nguoi lao déng clia Cong ty

Khong thay déi

1.200.000.000.000

1.000.000.000.000

800.000.000.000

600.000.000.000

400.000.000.000

200.000.000.000

2007

QUA TRINH TANG VON DIEU LE
(Porn vi tinh: Péng)

2010 2012 2013 2014 2015 2017 2018 2019
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NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH
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MO HINH HOAT PONG VA CO CAU TO CHUC

MO HiNH HOAT PONG

FMCG

BAT DONG SAN

AN TOAN

DICH VU

Cong ty Phuwong Béong

An Dwong Thao bién

Co khi Ngan Hang

>

An Dwong Thao bién

Nha may xa béng
co6 Ba

Chuéi Glenwood

Boutique Hotel

Coral Beach Resort

Nha Trang

Danh sach Céng ty con, lién két tai ngay 31/12/2019

STT| Khoandautw |MGiquan hé Pia chi

Nha may két sat

Gia tri
vén goép

Ty lé lgi ich
6p | vaquyén
(triéu dong)| bieu quyeét

Nha hang Niche

Hoat déng kinh doanh
chinh

Céng ty C6 phan Khu
du lich BDao San Ho

Cong ty TNHH MTV
Dau tw G Invesst

Coéng ty Cb6 phan
3 San xuat va Thuong Lién két
mai Phuwong Béng

Céng ty C6 phan Co
Khi Ngéan Hang

Lién két

Cobng ty con

Cobng ty con

Ninh Van, Thi x& Ninh Hoa,
Khanh Hoa

P1901 (ting 19) Mé& Linh
Point tower, S& 2 Ng6 Blc
Ké Phuwong Bén Nghé,
Quan, 1, TPHCM

40 Kim Bién, Phwong 13,
Quén 5, TPHCM

07 Pham Van Hai, Phudng
1, Quan Tan Binh, TPHCM

144.013

42.000

213.628

50.605

99,00%

100,00%

30,88%

36,00%

Resort, dich vu du lich,
&n ubng, giai tri

Kinh doanh, cho thué
b4t dong san

Kinh doanh chét tay rira,
hoéa chéat, kinh doanh
trung tam thwong mai.

Xay dwng kho bac, san
xuét két sat, xe ché tién

CO CAU TO CHUC

DAl HOI PONG CO BONG

HOI PONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT

BAN GIAM bOC

THONG TIN CHUNG

An DuengThao Dien




DINH HUONG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

«  Tr& thanh mot tap doan dau tw da nganh, trong dé phat trién bat dong san 1a hoat déng kinh doanh cét I8i;

«  Mong muén cung déi tac tré thanh mot trong nhivng nha phat trién bat ddng san thwong mai hang dau Viét
Nam;

«  Xay dung tiéu chuan va chudn mwc méi clia phan khic cao cép trong nganh bat déng san, xay dwng thuong
hiéu va tén tudi dwa trén chat lwong dw an va kién tric doc déo, khac biét;

« Uutién loi ich ctia ¢b dong va khach hang lén hang dau, gia tdng quy md va lgi nhuan doanh nghiép dé ding
vao top cac doanh nghiép 1&n trong nganh bat dong san va thi treéng chirng khoan Viét Nam;

« Bén canh d6, An Duwong Thao Dién chu trong nang cao, phét trién ngudn nhan luc cia Cong ty, xay dwng bd

may quan ly chuyén nghiép hon.

CHIEN LUYQ'C PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Vé san pham: Nang cao chat lwong san pham dé lam hai long khach hang
Chét lwong san phdm |a phwong phap marketing tét nhat cho danh tiéng va uy tin ciia Doanh nghiép. Vi vay, chat
lwong sén pham 1a yéu t6 quyét dinh dén chién lwoc phat trién dai han ctia An Dwong Thao Dién. Chét lwong san

ph&dm dwoc do lwdng bang sw hai ldng trong trai nghiém va st dung san pham ctia khach hang.

Cong ty tap trung nghién ctvu sau vé théi quen ctia khach hang, cling nhw cap nhat cac xu hwéng, tién ich méi dé

didu chinh s&n phdm phu hop nhét véi khach hang.

Vé chién lworc canh tranh: Lién két dé canh tranh va phat trién

Déi vai thj trwong bat dong san thwong mai, An Dwong Thao Dién xac dinh la quy mé Coéng ty twong déi nhd vi

vay chién lwoc lién két dé phat trién va canh tranh |1a phu hop véi giai doan hién nay va trong twong lai.

Vé hoat dong dau tw: Lién két cac doi tac tiém nang, ting cwong quy dat
An Dwong Thao Dién van tiép tuc hop tac véi cac déi tac trong va ngoai nwéc dé thue hién cac dw an dua trén
nén tang Cong ty dang s& hivu. Ddng thdi, qua qua trinh hop tac, phat trién nay la thdi gian Cong ty hoc hdi kinh

nghiém phat trién, cing nhuw tich Ity quy md

Bén canh do, An Duong Thao Dién khong n a tdng, m& rong quy dat. Quy dat la loi thé rat Ion dbi

v&i cac doanh nghiép phat trién bat dong s& can thiét trong dai han dé dam bao cho

qua trinh tang trwdng Cong ty, va dang duc viéc thau tom — sap nhap, mé rong quy

mé doanh nghiép c_t"x_ng:_'r-{b;é,_q@,c}étz.j_ —

I
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DINH HUONG PHAT TRIEN

Vé tiéu chuan chéat lwong: Cam két vé tiéu chuan chat lwong dang cap ctiia san pham va dich vu CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VI’NG
Tiéu chuén 1a yéu t6 dé bi bd qua do ap lyc qua trinh ting trwdng quy mé. Luc nay bd may quan ly khé theo kip ) ) o

An Duwong Thao Bién luén 16ng ghép cac muc tiéu phat trién bén virng trong dinh hwéng hoat dong kinh doanh cta
vé tiéu chuén va chat lvong bi ndi Idng. An Dwong Thao Dién nhan thirc day la van dé can tranh khdi trong qua ‘ ) )

minh. La mot doanh nghiép hoat déng trong nén kinh té, ngoai muc tiéu vi lgi nhuan cdng ty, t6i da hoa lgi ich cho
trinh phat trién. Cong ty tap trung & phan khuic trung va cao cap nén yéu tb tiéu chuan chat lwong dw an va dich . . . )

c6 déng, An Dwong Thao Dién con thwe hién chia sé mot phan lgi ich kinh té vao cac hoat déng vi moi trwong, xa
vu la diéu kién séng con cla thwong hiéu. ‘ . ‘

héi, gép phan nang cao sw phat trién ctia cong dong xa hdi trén dia ban hoat dong cliia Cong ty.
Vé bd may té chirc quan ly: Xay dwng bd may quan tri chuyén nghiép va hiéu qua
N&m 2019 An Dwong Thao Dién van gitr nguyén md hinh quan tri holding dé thwc thi hiéu qua chi dao ctia Hoi
ddng quan tri Cong ty. Bén canh d6, Cong ty tién hanh lwa chon cac ddi tac tw van quan tri chuyén nghiép dé thuc

thi.

Vé chinh sach nhan sw: Con ngwi la yéu té quan trong
D& phat trién chién lwoc dai han ddi héi An Dwong Thao Dién phai cé nhitng nhan sw chat lwong va day da ndng
lwe. Day la mét trong nhirng yéu td quan trong hang dau. Cong ty nhan thire rd van dé nay va ludn tim kiém, sap

xép ngudn nhan lyc phu hop véi dinh huéng twong lai. Bén canh d6, Cong ty ludn tao nén mot méi trudng lam

viéc chuyén nghiép, ndng dong va than thién dé thu hit \ gI an ngudn nhan luc gioi.

~
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CAC RUIRO

RUI RO VE KINH TE

Trong nam 2019, nén kinh té thé gidi bi tang trwdng cham lai do chién tranh thwong mai My — Trung, nén kinh té
vi mé thé gidi dang tiém an nhiéu rdi ro khing hodng. Tuy nhién nén kinh t& Viét Nam trong nam qua duoc coi
nhw mét diém sang, vai toc do ting trwdng GDP dat 7,02%, nhéd Chinh phi Viét Nam da dwa ra nhiéu chinh sach,

bién phap kip thoi dé dam bao 6n dinh kinh té — xa hdi trong nwéc.

La mot doanh nghiép da nganh nghé, véi hoat ddng chinh yéu Ia kinh doanh bat déng san va cung cép dich vu
cho thué c&n ho, khach san thi hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty sé& gdp sw tac dong Ién béi tbc do tang trwdng
kinh t&. Nhu cau clia ngwdi dan cho cac san phdm nhw nha & hay thué can ho, khach san sé tang khi nén kinh té

tang trwdng manh mé va 6n dinh, tao diéu kién thuan lgi cho Coéng ty hoat déng.

Tuy nhién, v&i dién bién phirc tap cla cudc chién tranh thwong mai My — Trung, nén kinh té thé gi&i cling nhu Viét
Nam ti&m &n nhiéu rdi ro, Céng ty can theo déi sat sao dién bién nén kinh té trén thé gi6i cling nhw trong nuwéc dé

c6 nhirng bién phap thich rng kip th&i, dam bao kha nang hoat dong lau dai.

3

RUI RO bAC THU

Nganh nghé kinh doanh b4t dong san thudng sé gap mét s rii ro déc thu nhw sau: rii ro dén bu gidi phéng mét
bang, dén bu cham tién dd thwc hién dw an,... Nguyén nhan mét phan la do co ché, chinh sach vé dat dai, quy
hoach, bdi thuwdng giai phdng mat bang con nhiéu bat cap va thuwdng xuyén thay dbi. Nhirng rdi ro nay ciing sé

dan dén rai ro thanh khodn khi doanh nghiép thuc hién dén bu.

Tuy nhién, An Dwong Thao Dién it gép cac rii ro nay do cé trong tay quy dat sach cung cac dong sé&n pham can

hd cao cip. Cong ty s& hivu ty 1& no trén tdng tai sén thap, ddm bao cac kha nang thanh toan.

Mé&c du vay, Cong ty van can can trong trong cdng tadc ddm bao an toan trong qua trinh xay dwng cling nhw cong
tac xin gidy phép xay dwng. Céng ty can nghién ctru kj lwéng cac quy dinh vé dau tw, xay dwng & dia phuong,

nham thwc hién day da quy trinh va ding quy dinh, d@m bao céng viéc kinh doanh ciia Céng ty sudn sé.

RUI RO VE LUAT PHAP

T4t ca cac doanh nghiép khi tham gia vao thj triedng bat ddong san déu can tuan thd nhirng bé luat lién quan dén
b4t dong san, nhw Luat Dan sw, Luat Dau tw, Luat DAt dai, Luat Kinh doanh Bat dong san, Luat Nha &,... bén
canh cac van ban phap luat khac vé phap nhan nhw Luat Doanh nghiép, Luat thué, Luat Lao déng. Thém vao dé,
Céng ty da tién hanh niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) tir ngay

17/01/2013, nén moi hoat déng clia Céng ty cling can tuan theo khung phap Iy cla thj treéng chirng khoan.

Cac van ban phap luat hién nay dang trong qua trinh hoan thién, lién tuc dwoc stra déi, bd sung dé phu hop voi
tinh hinh d4t nwéc qua tirng thoi ky. Diéu nay sé gay anh hwdng dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, vi vay
Cong ty ludn tién hanh ra soat cac van ban phap luat dwoc stra di, cap nhat nhirng thay déi méi nhat, dé kip thoi

diéu chinh hoat dong kinh doanh clia Céng ty.
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CAC RUIRO

RUI RO CANH TRANH

Thi trwdng bat dong san ludn cé sy canh tranh khéc liét, véi sw tham gia ctia hang ngan doanh nghiép I&n nhd.
Diéu nay sé dan dén tinh trang cung vuot cau, cé thé 1am anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciing nhw kha
nang nhan dién thwong hiéu ctia Céng ty. Vi vay, Cong ty can nang cao chat lwong phuc vu, ddy manh quang ba
cac dong san pham chu chét, cling nhw dao tao ngudn nhan lwc chat lwong va chuyén nghiép, mang lai nhirng
dich vu tét nhat cho khach hang, nham goép phan cing cb thwong hiéu An Dwong Thao Dién trong nganh kinh

doanh bat déng san.
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RUI RO VE MOI TRUONG

Trong qua trinh phat trién dw an, Cong ty cé cac hoat dong khai thac, sir dung dat va xay dwng cac toa nha. Tuy
nhién, nhirng hoat dong trén khong tranh khéi viéc gay anh hudng dén mai trwdng, dac biét 1a gay 6 nhiém khong

khi va 6 nhiém tiéng 6n. Vi vay nén Coéng ty rat y thirc trong cong tac bdo vé méi trudng.

Thém vao doé, muc tiéu Céng ty hwéng téi la mang dén cho khach hang méi trwerng sdng hién dai, trong lanh, gan
giii v&i thién nhién. Biéu nay khién cho viéc bao vé mai truéng cé thém mét phan y nghia rat Ién dbi véi Cong ty,

gop phan nang cao vi thé ctia An Dwong Thao Dién trong nganh.

Trong qua trinh hoat déng, Cong ty hoan toan tuan tha khung phap ly cta thi triedrng bat dong san, va cang chu
trong hon niva trong viéc x& ly chat thai theo dung Luat Bao vé Méi trwdng ciing nhw cac luat khac lién quan dén

moi trvdng.

RUI RO KHAC

Bén canh céc rdi ro kinh té, rdi ro d&c thu nganh va rdi ro phap luat,... nhw trén thi trong qua trinh hoat déng, Cong
ty ciing c6 thé gap cac rui ro bat kha khang nhuw thién tai, I lut, chay nd,... Day la nhirng rii ro c6 xac suéat xay ra
thap, nhwng néu xay ra s& anh hudng I&n dén hoat déng kinh doanh ctia Cong ty. Vi vay Céng ty luén theo di
tinh hinh thoi tiét qua cac phwong tién thong tin dai chidng, ciing nhw trang bi day du thiét bi phong chay chiva

chay tai nhirng noi can thiét, nham gidam dén mdc téi thidu thiét hai néu cac rii ro nay xay ra.

THONG TIN CHUNG

An DuengThao Dien
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Tinh hinh hoat d&ng san xuét kinh doanh

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cac dw an
Tinh hinh tai chinh

Co céu cb dong

T chc va nhan sw

Béo céo phat trién bén virng




TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

TINH HINH CHUNG

Bon vij tinh: Triéu déng

Chi tiéu Thwe hién 2018 | K& hoach 2019 | Thwc hién 2019 | % so KH | % so 2018
Téng doanh thu 201.815 150.000 163.889  109,26% 81,21%
Loi nhuan sau thué 11.315 40.000 6.685  16,71% 59,08%

Trong nadm 2019, tbng doanh thu ctia Cong ty dat 163.889 triéu dong, vuot 9,26% so véi ké hoach dé ra va gidm
18,79% so v&i ndm 2018. Phan I&n tdng doanh thu dén tir cac hoat déng ban hang va cung cép dich vu, cu thé 13

cac mang: cung cap dich vu cho thué, kinh doanh b4t dong san — nha dat va thwong mai sén xuét.

Nguyén nhan khién cho tong doanh thu giam so v&i cung ky né£n_ trwée la do doanh thu thuan gidm. Thém vao do,

] =

Cong ty khdng ¢é cac khoan thu tai chinh (chuyén nhuwong cd phan nam 2018) va khoan thu khac (tign huy coc

cho thué can hé cua khach hang) nhw nam 2018.

Doanh thu thudn hoat déng ban hang va&ung cép dich vu van chiém phan I&n trong co cau téng doanh thu, cu

thé 1a cac hoat déng cét yéu Cla Cong ty nhu: cung céap dich vu cho thué, kinh doanh bat déng san — nha & va

TUE

— ]

thwong mai — san xuét.

Vi doanh thu thuan gidm va khéng cé cac khoan thu nhw da néi, loi nhu

B

4

v&inam 2018.
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

CO CAU DOANH THU THUAN
Pon vi tinh: Triéu dbng

% tang/giam so

Khoan muc e

Cung cép dich vu cho thué 40.865 21,87% 37.726 23,11% -7,68%
Kinh doanh BDS — Nha dat 123.200 65,94% 112.498 68,92% -8,69%
Thwong mai — san xuét 22.769 12,19% 13.004 7,97% -42,89%
Doanh thu thuan 186.834 100,00% 163.228 100,00% -12,63%

Biéu do thé hién ty trong trong Doanh thu thuan

Nam 2018

21,87%

Nam 2019

= Cung cép dich vu cho thué m Kinh doanh BDS — Nha dat = Thwong mai — san xuét
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CO CAU LOI NHUAN GOP

Pon vij tinh: Triéu déng

Cung cép dich vu cho thué 24.736 71,25% 17.379 47,60% -29,74%
Kinh doanh BDS — Nha dat 7.267 20,93% 18.888 51,73% 159,91%
Thwong mai — san xuét 2.716 7,82% 244 0,67% -91,02%
Loi nhuan gop 34.719 100,00% 36.511 100,00% 5,16%

Biéu do thé hién ty trong trong Loi nhuan gop

Nam 2018

Nam 2019

0,67%

47,60%

® Cung cép dich vu cho thué ®Kinh doanh BDS — Nha dat ® Thwong mai — san xuat

An DuengThao Dien
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TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

Trong ndm 2019, An Dwong Thao Dién tién hanh co cau lai danh muc dau tw, day la nhirng hanh déng thiét thyc

nham thuc hién tét dinh huwéng phat trién, thwe hién mua lai mét phan trai phiéu da phat hanh.

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

DPanh gia chung: Tinh hinh hoat ddng ctia cac Cong ty con va Céng ty lién két chwa that sy dat hiéu qua cao.
Riéng Cong ty C6 phan Phat trién nha G Homes duoc trich 1ap thém moét khoan dw phong 2.298.490.547 ddng,

do Céng ty nay dang trong qua trinh dau tw xay dwng co ban nén chwa mang lai loi nhuan.

Tinh hinh cac khoan dau tw vao Coéng ty con va Coéng ty lién két cia An Dwong Thao Dién trong nam qua khéng
thay ddi so v&i nam 2018. Cu thé nhu sau:

Cdéng ty con

Céng ty TNHH MTV Pau tw G Invest

+ Noi thanh lap va hoat déng: Thanh phé H6 Chi Minh

* Hoat ddng kinh doanh: Kinh doanh bat dong san

«  S6 vbn gop: 42.000.000.000 déng

o Tylélogiich: 100%

« Ty lé quyén biéu quyét: 100%

Cong ty C6 phan Khu du lich Dao San Ho

* Noi thanh lap va hoat dong: Tinh Khanh Hoa
+ Hoat déng kinh doanh: Nha dat, dich vu

+  Sb6 vbn gop: 144.013.720.000 ddng

* Tylélgiich: 99%

« Ty lé quyén biéu quyét: 99%

3

Cong ty lién két

Céng ty C6 phan Co khi Ngan hang

+ Noi thanh 1ap va hoat dong: Thanh phé H6 Chi Minh
* Hoat déng kinh doanh: Thwong mai, dich vu

«  S6 vbn gop: 50.605.884.667 déng

« Ty léloiich: 36%

« Ty lé quyén biéu quyét: 36%

Coéng ty C6 phan San xuat va Thwong mai Phwong Dong
+ Noi thanh 1ap va hoat dong: Thanh phé H6 Chi Minh

* Hoat dong kinh doanh: San Xuét, thwong mai

«  Sb6 vbn gop: 213.628.054.755 ddng

« Tylélgiich: 30,88%

« Ty lé quyén biéu quyét: 30,88%

DPau tw gép vén vao don vi khac

Cong ty C6 phan Phat trién nha G Homes

+ Noi thanh 1ap va hoat déng: Thanh phé H6 Chi Minh

* Hoat ddng kinh doanh: Kinh doanh bat doéng san, xay dwng
« Sbvbn gop: 28.500.000.000 ddng

« Tylélgiich: 5,59%

« Ty lé quyén biéu quyét: 5,59%

An DuengThao Dien
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TINH HINH TAI CHINH

TINH HiNH TAI CHIiNH

STT | Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 % tang giam

1 Téng gié tri tai san 1.180.127 1.136.767 -3,67%
2 Doanh thu thuan 186.834 163.228 -12,63%
3 Loinhuan tr hoat déng kinh doanh 7.824 9.867 26,11%
4  Leginhuan khac 7.343 78 -98,94%
5  Loi nhuan truwéc thué 15.167 9.944 -34,44%
6 Loinhuan sau thué 11.315 6.686 -40,91%
7 Ty lélgi nhuan tra cb tirc (%) 0 *)

(*) N6i dung chi tiét vé ty 1é cé tirc ndm 2019 sé duoc trinh bay tai To trinh phan phéi loi nhuén ndm 2019 ctia Céng ty.

CAC CHi TIEU TAI CHIiNH CHU YEU

STT | Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019

1 Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan han 6,16 14,19
Hé sbé thanh toan nhanh 6,16 14,19
2  Chitiéu vé co cau vén
Hé sb no/ Tong tai san 11,02% 7,68%
Hé sb no/ Vén chu sé hivu 12,39% 8,32%
3 Chitiéu vé niang lwc hoat dong
Vong quay hang tén kho - -
Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan 0,16 0,14

4  Chi tiéu vé kha nang sinh I&i

Hé sb Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 8,12% 4,10%
Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén chi sé hiru binh quan 1,08% 0,58%
Hé sb Loi nhuan sau thué/ Téng tai san binh quan 0,96% 0,64%
Hé sb Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh/ Doanh thu thuan 4,19% 6,04%

3

An DuongThao Dien

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Caéc chi vé kha nang thanh toan clia Céng ty nam nay co sy tdng manh so vé&i ndm 2018, hé sb thanh toan nhanh
va hé sb thanh toan ngan han ting tr 6,16 1&n dén 14,19. Nguyén nhan la do tai sdn ngan han téng, trong d6 chi
yéu |4 tang khoan phai thu clia khach hang. Thém vao d6 no ngan han ciing gidm so vé&i nam 2018, do Céng ty
da thanh toan khoan phai trd d& nhan chuyén nhwong cb phan vao ndm 2018. Cac chi tiéu vé kha ndng thanh
toan ctia Cong ty cé sw tdng trudng manh thé hién kha nang thanh toan ctia Céng ty cho cac khodn no ngén han

la rat tot.

Chi tiéu vé co’ cau vén
Cac chi tiéu vé co ciu vbn ciia Cong ty gidm nhe so v&i nam 2018, do no phai tré ctia Cong ty gidm. Trong d6 chd
yéu la do Céng ty mua lai trai phiéu trwéc han, véi tdng gia tri mua lai 14 34 ty ddng. Cac hé sb vé no gidm cho

thdy Cong ty dang cén trong hon trong viéc str dung no' vay, chii yéu tap trung st dung tiém lyc tai chinh tw co.

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
Chi tiéu Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan gidm so v&i ndm 2018, nguyén nhan la do doanh thu thuan cé
sy sut giam, trong do chu yéu la vi doanh thu tir kinh doanh bat ddng san — nha dat giam 12,42%, twong dwong

giam 15,3 ty so v&i cung ky nam trwéc.

Chi tiéu vé kha nang sinh |1&i

Cac hé sb vé loi nhuan sau thué ndm 2019 c¢6 sut gadm so véi ndm 2018, do trong ndm 2018, Cong ty c6 ghi nhan
mot khoan thu tir tién bd coc thué can ho ctia khach hang va khoan thu tlr chuyén nhwong cb phan. Tuy nhién loi
nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh ting do Céng ty can dbi dwoc chi phi quan ly doanh nghiép, két qua la hé

s6 Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuan tang tir 4,19% 1én 6,04%.

TiNH HINH HOAT BONG TRONG NAM

An DuengThao Dien




CO CAU CcO bONG

cO PHAN

ThBNG i €8 PRIBU -+ oo

Vén diéu I&: 1.013.501.000.000 déng

Sé lwong cb phiéu da phat hanh: 101.350.100 cb phiéu, trong do:

. C& phiéu thuong: 101.350.100 cb phiéu

+  Cb phiéu wu dai: 0 c6 phiéu

Ménh gia: 10.000 déng/cd phiéu

Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh: 100.231.830 cb phiéu

S6 lwgng ¢ phiéu quy: 1.118.270 cb phiéu

Danh sach cé déng I&n tinh dén ngay 31/12/2019

STT C6 dong

1 Nguyén Gia Bao

2 Nguyén Nhan Bao

3 Trinh Thi Xuan

4 Coéngty TNHH Tw van Dau tv KGB

5 Cobng ty TNHH Thai Invest International

3

12.165.684

5.866.046

5.990.290

7.281.465

8.157.917

Ty 18 s& hivu (%)
12,00%
5,79%
5,91%
7,18%

8,05%

CO CAU cO DONG TiNH PEN NGAY 31/12/2019

STT | Loai c6 dong S6 lwong c6 dong | S6 cb phan Gia tri (dong) Ty 1é s& hivu (%)
| Cé dong trong nwéc 5.342 100.005.617 1.000.056.170.000 98,67%
Cb6 ddéng nha nuwéc - - - 0,00%
C6 dong td chire 38 15.791.828 157.918.280.000 15,58%
céh dbng ca nhan 5.304 84.213.789 842.137.890.000 83,09%
I Cé dong nwéc ngoai 32 226.213 2.262.130.000 0,23%
Cb doéng td chire 5 58.723 587.230.000 0,06%
C6 ddng ca nhan 27 167.490 1.674.900.000 0,17%
Il Cb phiéu quy 1 1.118.270 11.182.700.000 1,10%
T6ng cong 5.375 101.350.100 1.013.501.000.000 100,00%

TINH HINH THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HOrU

Trong ndm 2019, Céng ty khéng cé thay ddi trong vén dau tw ciia chd s& hivu.

GIAO DICH CO PHIEU QUY

Tinh t&i ngay 31/12/2019, sb lwong cd phiéu quy ctia Cong ty la 1.118.270:
« Trong n&m, Céng ty da thwe hién mua: 1.118.270 cb phiéu quy

«  Thoi gian thwe hién: tir ngay 04/12/2019 dén ngay 31/12/2019

+  Gia giao dich binh quan: 4.127 déng/cd phiéu

* Phwong thire giao dich: khdp 1énh trén thj trwdng chirng khoan

CAC CHU'NG KHOAN KHAC

Khéng co

An DuengThao Dien
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TO CHUC VA NHAN SUY

HOI DONG QUAN TRI

STT | Thanh vién Héi déng quan tri Churc vu

1 Nguyén Gia Bao Chu tich

2 Nguyén Nhan Bao Pho Chu tich
3 Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién
4 L& HbAnh Thanh vién
5 Bui Bic Nhan Thanh vién

3

Nhiém ky Ghi chu

Nhiém ky 2017-2022
Nhiém ky 2017-2022
Nhiém ky 2017-2022
Nhiém ky 2017-2022  Mién nhiém tir ngay 22/07/2019

Nhiém ky 2017-2022

-~ Ong Nguyén Gia Bao — Chu tich Hoi dong quan trj -

e Nam sinh: 1969
* Trinh d6 chuyén mén: Ct» nhan Trwdng Pai Hoc Nang Luwong Moscow — Lién Bang Nga, Tién si Truwong Da?i
Hoc Nang Luwgng Moscow— Lién Bang Nga ‘
* Tbéng s6 CP nam giir: 12.165.684 c6 phan, chiém 12,00% vén diéu lé
- Pai dién s& hiru: 0 cd phan

- Canhan s& hiru: 12.165.684 cd phan, chiém 12,00% vén diéu |&

Qua trinh cdéng tac

Tir 07/2007 dén 08/2012 Cha tich HDQT Céng ty C6 phan PAu tw Thwong mai B4t Dong San An Dwong Théo Dién

. T 09/2012 dén 06/2017 Pho Chu tich HDQT Cong ty C& phan Dau tv Thuong mai B&t Dong San An Dwong |

Thao Dién

. Tl 07/2017 dén nay Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Pau tu Thwong mai Bat Dong San An Dwong Thao Dién

- Ong Nguyén Nhan Bao — Phé chu tich Hoi dong quan tri kiem Téng Giam déc

* Nam sinh: 1972 |
e Trinh dé chuyén mén: Clr nhan Trwong Dai Hoc Ky Thuat Budapest — Hungary, Thac sT Quan tri Kinh doanl‘ii
tai Vién tién t& — Trwéng Pai Hoc BME — Hungary ‘
+  Téng s6 CP nam giir: 5.866.046 c6 phan, chiém 5,79% vén diéu lé
- Pai dién s& hiru: 0 cd phan, chiém 0% vén diéu lé

- Ca nhan s& hiru: 5.866.046 cb phan, chiém 5,79% vén diéu lé

Qua trinh coéng tac

Tw 01/2000 dén 10/2006  Codng tac tai Cong ty Lién Doanh Intigra Pacific

T 10/2006 dén 07/2007  Coéng tac tai Céng ty CP Phat Trién Ha Tang Céng Nghé BSI

T 07/2007 dén 08/2012  Thanh vién HDQT kiém Giam déc Cong ty C6 phan Dau tw Thwong mai Bat Dong San
An Dwong Thao Dién

Tir 09/2012 dén 06/2017  : Chu tich HDQT kiém Tng Giam dbéc Coéng ty Cé phan Dau tw Thuwong mai Bat Dong
San An Duong Thao Dién

T 07/2017 dén nay Phé cha tich HDQT kiém Téng Giam déc Cong ty Cd phan Dau tw Thwong mai B4t

DPong San An Duwong Thao Dién

TiNH HINH HOAT BONG TRONG NAM
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TO CHU'C VA NHAN SV

HOI DONG QUAN TRI

Ong Nguyén Hai Thanh Binh — Thanh vién Hoi déng quan tri -

¢ Nam sinh: 1984
e Trinh dé chuyén mén: C& nhan nganh Thwong mai, Thac si khoa hoc Quan ly Dy an

* Tbéng s6 CP nam giir: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu lé

Qua trinh céng tac

T 08/2004 dén 01/2005 Cong tac tai Cong ty TNHH Colgate — Palmolive Viét Nam

Tl 05/2006 dén 12/2007 Cong tac tai Cong ty Mindshare Viét Nam

Tw 01/2008 dén 05/2008 Cong tac tai Cong ty Co phan B4t dong san Westernland

Tir 06/2008 dén 12/2009 Cong tac tai Phong Phat trién Kinh doanh Quy dau tw Viét Nam Emerging Capital (Uc)
T 03/2011 dén 04/2012 Cong tac tai Cong ty DAu tw Tai chinh Nha nwéc Thanh phé H6 Chi Minh

T 04/2012 dén nay Cong tac tai Cong ty Cd phan Pau tw HFIC

T 09/2012 dén nay Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Dau tw Thwong mai B4t Dong San An Dwong Thao Dién §

- Ong Bui Dirc Nhan — Thanh vién Hi ddng qUan trj -

* Nam sinh: 1983
e Trinh dé chuyén mén: Thac si Quan Tri Kinh Doanh (MBA) — Tried'ng Kinh Doanh Audencia — Phap

+ Toéng s6 CP nam giir: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu lé

8l Qua trinh cong tac

Tw 02/2006 dén 07/2007 Cong tac tai Cong ty Tin Hoc Thién Nam
Tw 08/2007 dén 08/2011 Céng tac tai Cong ty CP Phat Trién Ha Tang Cong Nghé BSI
Tw 09/2011 dén 08/2013 Cong tac tai Cong ty CP Customer Smile

Tlr 09/2013 dén 09/2014 Tham gia khéa dao tao chwong trinh thac si quan tri kinh doanh tai tried'ng kinh doanh
Audencia — Phap

T 12/2014 dén nay Co6ng ty TNHH San xuét Nuéc Giadi Khat Mercury

BAN KIEM SOAT

STT | Thanh vién Ban kiém soat Chirc vu Nhiém ky Ghi chu
1 Ong Nguyén Céng Danh Trwdng ban Nhiém ky 2017-2022
2 Ba Trwong Thi Ngoc Yén Thanh vién Nhiém ky 2017-2022
3 Ba Khéu Thj Xuan Anh Thanh vién Nhiém ky 2017-2022

-~ Ong Nguyén Cong Danh — Triedng Ban Ki€m SOat -~

¢ Nam sinh: 1971
*  Trinh d6 chuyén mén: Thac si khoa hoc

+ Tbéng s6 CP nam giir: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu lé

8 Qua trinh cong tac

T 09/1995 dén 07/1997 Coéng tac vien PTN Co Hoc rng Dung DHBK TPHCM

Tw 08/1997 dén 02/2000 Coéng tac vién Vién May Va Dung Cu Céng Nghiép IMI, Ha Noi

T 04/2000 dén 06/2003 Céng tac tai Cong Ty Cao Su Théng Nhét

Tw 06/2003 dén 06/2006 Coéng tac tai Céng Ty CP Dau Tw Va Phat Trién Céng Nghiép My Viét

Tlr 08/2006 dén 06/2008 Nghién ctru sinh tai Trwdng DPai Hoc Massachusetts, Hoa Ky

Tt 09/2008 dén 03/2010 Céng tac tai Xi Nghiép Co Bién CNS. Téng Céng Ty Cong Nghiép Sai Gon

T 06/2010 dén nay Cong tac tai Cong Ty CP Tw Van Va Dau Tw Mao Hiém

T 09/2012 dén nay Thanh vién Ban kiém Céng ty C6 phan Dau tw Thuwong mai Bat Péng San An Dwong
Thao Dién

TiNH HINH HOAT BONG TRONG NAM
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TO CHU'C VA NHAN SV

BAN KIEM SOAT

-~ Ba Khau Thj Xuan Anh — Thanh vién Ban kiém soat
* Nam sinh: 1978
+ Trinh dé chuyén mén: Cao déng Ké toan
«  Téng sé CP nam giir: 39.398 c6 phan, chiém 0,04% vén diéu lé
- Dai dién s& hiru: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu lé

- Ca nhan s& hiru: 39.398 cb phan, chiém 0,04% vbn diéu &

Qua trinh cdéng tac

T 03/2002 dén 08/2012  Codng tac tai Cong Ty Cd phan Pau Tw va Thwong Mai Long Bao

T 09/2012 dén 06/2017  Trwédng ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tw Thwong mai Bat Bong San An Dwong
Théo bién

Tw 07/2017 dén nay Thanh vién ban kiém soat Céng ty C6 phan Dau tw Thwong mai B4t Dong San An

Dwong Théo Dién

~-- Ba Trwong Thj Ngoc Yén — Thanh vién Ban kiém soat ---------------- oo

e Nam sinh: 1986

e Trinh dé chuyé&n mén: Cr nhan Kinh té

«  Téng sé CP nam giir: 17.474 c6 phan, chiém 0,02% vén diéu lé
Dai dién s& hiru: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu &

Ca nhan s& hivu: 17.474 cb phan, chiém 0,02% vén diéu &

Qua trinh cong tac

Tw 04/2011 dén Nhan vién ké toan tai Céng ty Cé phan Dau tw Thwong mai B4t Dong San An Dwong
07/09/2012 Théo bién

Tw 07/09/2012 dén Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tw Thuwong mai B4t Dong San An
18/08/2014 Dwong Théo Dién

T 24/06/2015 dén nay ~ Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tw Thwong mai Bat Dong San An

Dwong Thao Dién

BAN PIEU HANH

Thanh vién Ban diéu hanh Chirc vu
1 Nguyén Nhan Bao Téng Giam dbc
2 Lé Thi Ngoc Anh Ké toan truéng

- Ong Nguyén Nhan Bao — Thanh vién Héi dong quan tri kiem Téng giamdéc

« Théng tin da trinh bay & phan Hoéi dong quan tri

~ BaL&é ThiNgoc Anh —Kétoantrweng

* Nam sinh: 1987
«  Trinh dé chuy&n mén: Clr nhan nganh Ké toan tai chinh — Dai Hoc Kinh té TPHCM

* Téng s6 CP nam giir: 0 c6 phan, chiém 0,00% vén diéu lé

B Qua trinh cong tac

T 09/2009 dén 09/2013  Céng tac tai Céng ty TNHH San xuét Néng san Dousheng Viét Nam
Tt 09/2013 dén 06/2015  Coéng tac tai Cong ty TNHH Bray Controls Viét Nam
T 07/2017 dén 08/2019  Céng tac tai Cong ty TNHH Thuwong Mai Dau Tw Xay Dung DKY

T 08/2019 dén nay Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tw Thwong mai B4t Dong San An Dwong Thao Dién.

TiNH HINH HOAT BONG TRONG NAM

An DuengThao Dien




TO CHUC VA NHAN SV
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TO CHUC VA NHAN SUY

TINH HINH NHAN SV

Co’ cau ngwoi lao dong

Tiéu chi danh gia S6 lwong
Phan theo trinh d6 lao dong 50
Pai hoc va trén dai hoc 10
Cao dang 2
Trung cép va so cap 3
Lao ddng phé théng 35
Phan theo th&i han hop dong 50
Lao dodng khong ky hop déng lao dong 35
Lao déng khéng xac dinh th&i han 11
Lao déng c6 thoi han ttr 01 — 03 nam 1
Lao ddng cé hop ddng ngan han dwdi 01 nam 3

Cac chinh sach nhan sw

100,00%

20,00%

4,00%

6,00%

70,00%

100,00%

70,00%

22,00%

2,00%

6,00%

Sé lwong can b, nhan vién Cong ty van én dinh qua cac ndm, khdng cé su thay dbi I6n. Mrc lwong trung binh

dbi vé&i nguoi lao déng 1a 5.300.000 ddng/ngudi/thang.

An Dwong Thao Dién hiéu dwoc tdm quan trong clia ngwdi lao dong trong qué trinh thwe hién chién lwvgc cla

Cong ty, con nguoi la yéu té nang dong nhét, cé tinh quyét dinh nhét, chinh vi vay chinh sach dbi véi ngudi lao

déng co vai trd rat quan trong. Hé thdng quan tri chién lwoc dwoc thiét ké tét co thé that bai néu van dé vé nhan

sw khéng dwoc quan tdm day dd. Chinh sach nhan sw tét sé giup phat trién ki nang quan tri va trinh do ngudi lao

déng, tao ra hé théng luat 1é va thuwdng phat khuyén khich cao, st dung hiéu qua nguén nhan lwc nham dat dwoc

muc tiéu chién lwoc cling nhw sw phét trién va hai ldng ctia nhivng ngudi lao dong.

3

An Duong Thao Dién da xay dwng chinh sach nhan sw phi hop véi dinh hwéng phat trién ctia Cong ty vé:

Chinh sach tuyén dung

Nhan sy duoc tuyén dung khéng chi nhdm dap rng nhu cau cong viéc hién tai ma con la nhan té phat trién
trong twong lai. Céng ty xay dwng nhirng tiéu chuan tuyén chon nhan sy phi hop véi dinh hwéng va nghiép
vu ctia Céng ty. Bdng thoi Cong ty ciing xay dwng nhirng chinh sach nhan suw khac nhw chinh sach dao tao

va lwong thudng phuc loi, dé thu hat nhan tai.

Chinh sach dao tao
T nhan thire vé nguén nhan lirc dong vai trd quan trong trong sw phat trién ctia mot doanh nghiép, An Duong
Thao Dién ludn chu trong viéc dao tao, nang cao kién thire, trinh d6 chuyén mén. Céng ty luén tao moi diéu

kién dé can bo nhan vién dwoc phat trién ban than, ca vé chuyén mén 1an kj ndng mém.

Chinh sach lwong thwéng phuc loi
Chinh sach vé lvong thuwédng va phic loi 1a mét trong nhivng yéu td khuyén khich nguoi lao dong lam viéc dat
hiéu qua cao. Mirc lwong Cong ty dwa ra hdng nam phai thuc s la moét ngudn thu nhap gép phan dam bao

doi sbng nguwdi lao ddng, it nhat phai phi hop véi tiéu chuan chung vé mirc séng trung binh cla khu virc.

Tién lwong, thudng cla Cong ty con dwa trén nang lwc va hiéu qua lam viéc cla tirng ngudi lao déng, ciing
nhw két qua hoat ddng kinh doanh, gép phan déng vién can bd — cédng nhan vién hoan thanh tét nhiém vu dwoc

giao déng thoi phat huy hét kha nang sang tao, hoc hai.

Chinh sach danh gia, bién phap kiém soat va ky luat

Cong ty co bién phap kiém soat nghiém ngat viéc thic hién ky luat lao dong clia can b — cong nhan vién lam
viéc tai Cong ty nhu: sé lwong, chat lwgng cong viéc can dat dwoc, thdi gian lam viéc, thoi gian nghi ngoi,
gilr gin trat tw tai noi lam viéc, an toan lao déng va vé sinh lao ddng, bao vé tai san va bi mat cong nghé, kinh
doanh cua té chirc, cac hanh vi vi pham phép luat lao ddng va trach nhiém vat chat. Nhung trén hét, Cong ty

chu trong nang cao y thire tw thwe hién ky luat ctia ngwoi lao déng.

TiNH HINH HOAT BONG TRONG NAM
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VI’NG

MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VNG

An Duong Thao Dién khoéng ngirng ddi méi, phat trién nham mang dén nhirng s&n pham cao cap va chat lwong
nhét cho khach hang. Bén canh dé, Ban Ianh dao Cong ty ludn nd lwc hét minh nham dé ra nhirng ké hoach hoat
ddng, nham da&m bao mang lai loi nhuan va loi ich cao nhat cho cac cb déng da tin twdng gop vén cho An Dwong

Thao Dién.
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An Dwong Thao Dién luén dé cao coéng tac st dung hiéu qua cac nguén luc trong hoat déng kinh doanh san xuét,
dac biét chu trong viéc st dung hop ly cac nguyén vat liéu, cung cac tai nguyén thién nhién nhw nang lvong,
nwdec,... nham tiét kiém chi phi, t6i wu hoa loi nhuan, déng thdi gép phan bao vé méi trwerng. Bén canh dé, Coéng
ty cling d& cao tdm quan trong cla viéc phat trién xa hoi, mét trong nhirng yéu t6 quan trong cho sw phat trién

bén virng.

TiNH HINH HOAT BONG TRONG NAM
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VI’NG

BAO CAO LIEN QUAN BEN MOI TRUWONG, XA HOI VA CONG BDONG

L e

Quan ly nguén nguyén vat liéu

Nguyén vat liéu chi yéu clia Cong ty la cac nguyén vat liéu dung cho viéc vé sinh, bao tri cac dw an nhw toa nha,
van phong, khach san, nha hang,... ma Céng ty dang phat trién. Tuy chi phi nay chi chiém ty trong nhé, nhwng
Céng ty van tiép tuc xay dwng cac gidi phap nham st dung ngudn lwc hiéu qua hon ni*a cac nguyén vat liéu,

nham téi da hoa lgi nhuan kinh doanh.

L re

L g o e

Tiéu thu nang lwong Tiéu thu nwéc

An Duwong Thao Dién cé cac hoat déng kinh
doanh, quan ly, van hanh nha hang, khach san,
khu nghi dwédng,... nén can tiéu thu nhiéu dién
nang, chi yéu do hé théng may diéu hoa, dén
dién,... Téng chi phi s dung dién nam 2019
ctia Cong ty la khodng 1.667 triéu déng. Cong
ty luén thwe hién cac chd trwong nham vira tiét
kiém dién nang, vira ddm béo van hanh tét cac
dich vy, tién ich cua Céng ty. Bén canh viéc st
dung cac céng nghé may moéc than thién voi
méi trwdng, Coéng ty cling nang cao y thic tiét

kiém dién nguoi lao déng trong qua trinh lam

Viéc.
G

3

o

Ciing nhw nhu cau s dung dién ndng, nhu cau tiéu thu
nwéc 14 nhu cau khong thé thiéu trong qué trinh hoat dong
cla nha hang, khach san ma Coéng ty dang quan ly, ciing
nhw cac toa nha, can ho dich vu do Cbng ty phat trién va
van hanh. Trong ndm 2019, tdng chi phi ma Céng ty phai

tra cho khoan muc nay la 308 triéu déng.

Mé&c du chi phi nay chi chiém ty trong nhé, nhuwng Céng
ty van chu trong str dung mot cach hiéu qua ngudn nuéec.
Bén canh muc dich gidm bét chi phi hoat dong, An Dwong
Thao Dién mong mubn c6 thé gép phan bao vé ngudn tai
nguyén nuwéc, vi hién nay, ngudn nwéc dang gap tinh trang

6 nhiém, ngap man, ...

=2 i
Bao vé méi trwéng
An Duwong Thao Dién ludn tuan thi dung cac quy dinh vé bao vé méi tredng nhuw:
«  Thuc hién tét cong tac x ly rac thai, nwédc thai sinh hoat theo quy dinh:;
¢ Chu trong cong tac bao vé mbi tredng xanh — sach — dep, bdo d&m an toan vé sinh lao dong.

An Duong Théo Dién ludn cb gadng mang vao céc thiét ké cia minh cac mang xanh, vira mang dén suw thoai mai,
thw gidn cho khach hang, vira gitp khach hang st dung dich vu ctia An Duong Thao Dién dwoc gan gii hon voi

thién nhién.

Bén canh do, Coéng ty chu trong cai tao méi trwdng lam viéc ngay cang thoang mat, co s& canh quan ngay cang

khang trang, sach dep nham tao nén moi tredng lam viéc an toan, thodi mai cho ngu¢i lao déng.

L re

L e

Vé ngwoi lao dong

An Dwong Thao Dién mang dén
co héi viéc lam cho nhiéu lao
dong, nham gép phan dadm bao
an sinh xa& héi cho nguwoi lao
dong. Cong ty cling xay dwng cac
chinh sach lwvong thwéng, phic
lgi nhadm dam bao doi sdng vat
chét, tinh than chinh dang cho
ngudi lao dong, dé& ngudi lao

déng an tam cong tac tai Cong ty.

)

An DuengThao Dien
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Két qua hoat ddng san xuét kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co céu td chirc, chinh sach, quan ly
Ké hoach phat trién trong twong lai

Trach nhiém vé mai trwéng va xa hoi




T QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Thwe hién 2018 | Ké hoach 2019 | Thwc hién 2019 % so 2018
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TINH HINH TAI CHINH

TiNH HINH TAI SAN

Tai san ngén han

Tién va cac khodn twong dwong tién

DPau tw tai chinh ngan han

Cac khoan phai thu ngén han

Hang tdn kho
Tai san ngan han khac

Tai san dai han

Cac khoan phai thu dai han

Tai san c6 dinh

BéAt dong san dau tw

Tai san d& dang dai han
DAu tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Téng cong tai san

3

1.400.000

1.200.000

1.000.000

800.000

600.000

400.000

200.000

TiNH HiNH TAI SAN

Don vj tinh: Triéu déng

Nam 2018
111.635

23.943

74.747
12.945
1.068.492
20.000
230.822
275.819
224.692
290.145
27.014

1.180.127

9,46%

Nam 2018

B Tai san ngan han

Tai san dai han

Nam 2019
146.454
19.820

116.874
9.761
990.312
36.630
135.538
434.659
72.512
287.005
23.969

1.136.767

12,88%

Nam 2019

Pon vi tinh: Triéu déng

%2019/2018

131,19%

82,78%

156,36%

75,41%
92,68%
183,15%
58,72%
157,59%
32,27%
98,92%
88,73%

96,33%

Téng tai s&n clia Cong ty trong ndm gidm nhe, chi yéu |4 tai san dai han gidm do trong nam Céng ty da thwc hién
chuyén nhuong Quyén sir dung dét tai phudng Phuéc Long, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai san ngén han

tang chi yéu la do khoan phai thu ngén han tdng manh so véi nam 2018.

Xét trong co’ cAu téng tai san, méc du ty trong tai san dai han cé gidm nhe so véi nam 2018, tuy nhién van chiém
ty trong cao v&i 90,54% trong tdng tai san. Day 1a dac thu hoat déng kinh doanh clia cac doanh nghiép kinh doanh
b4t dong san. Tai san dai han cla Coéng ty chl yéu la quyén sir dung dat va nha ctva. Tai sdn ngén han chiém

9,46% trong doé chi yéu la cac khoan phai thu ngan han cla khach hang.
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TINH HINH TAI CHINH

TiNH HINH NGUON VON

No phai tra

No ngén han

No dai han

Ngudn vén chia s& hiru
Vén cha sé hiru

Ngudn kinh phi khac

Téng cong

&3

1.400.000

1.200.000

1.000.000

800.000

600.000

400.000

200.000

TiNH HINH NGUON VON

Nam 2018

130.061
18.134
111.927
1.050.066
1.050.066

1.180.127

Don vi tinh: Triéu déng

Nam 2018

B No ngan han

Nam 2019
87.297
10.319
76.978

1.049.470
1.049.470

1.136.767

0,91%
B

Nam 2019

m No dai han Ngudn vén chii s& hitu

Don vj tinh: Triéu déng
% 2019/2018
67,12%
56,90%
68,78%
99,94%
99,94%

96,33%

Trong nam nay, tdng ngudn vén ctia Céng ty giam nhe 3,67% do Cong ty da gidm bt cac khodn no, chi yéu la

do mua lai trai phiéu da phat hanh. Bén canh dé, vén chii s& hiru gidm nhe do mua lai cb phiéu quy.

Xét trong co’ cAu tdng ngudn vén, ty trong no phai tra gidm tir 11,02% xudng 7,68%, Cong ty van duy tri chinh

sach st dung no vay hop ly va an toan.

An Duganhao Dien
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NH{’NG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH,
QUAN LY

An Dwong Thao Dién tiép tuc thwc hién hoan thién mé hinh quan tri Holding dé hwéng téi muc tiéu tré thanh
Cong ty da nganh, tuy nhién linh vuc cbt 16i ma Cong ty tap trung van 1a phat trién bat dong san. Hoi ddng quan
tri @& phan coéng thanh vién dai dién phan vén gép ctia An Dwong Théo Dién tai cac Cong ty con, ddng thei tham
gia diéu hanh, dinh huwéng cho cac Cong ty con theo nganh nghé kinh doanh dac thu, nham gitp cac Céng ty con

phat trién va mang lai loi nhuan.

Bén canh d6, Cong ty van tiép tuc duy tri co cdu s dung von vay an toan, wu tién st dung cac khoan vay dai

han va&i chi phi hop ly.

&3

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

DANH GIA TINH HINH NAM 2020

Ngay 11/03/2020, Té chirc Y t& Thé gidi (WHO) da chinh thirc tuyén b dai dich toan cau dbi véi dich viem duéng
hd hap cap (COVID — 19) do chliing méi vi rat Corona gay ra. Nam 2020 dy kién 1a mét nam rat kho khan, cac
nganh nghé khoéng thiét yéu déu bj dinh tré. Tuy nhu cau nha & Ia luén cd, nhat |4 & nhirng thanh phé Ién nhw
Thanh phé H6 Chi Minh, nhwng néu tinh hinh dich kéo dai sé dan t&i nhivng tac dong tiéu cwc cho nén kinh té. Khi

do, nha dau tw cling nhw ngudi dan sé than trong hon trong viéc dau tw hay mua ban bat déng san.

Hién nay tinh hinh dich bénh van con dién bién phirc tap va chwa biét thoi diém két thuc, nén Cong ty khé dy doan

duwogc cac chi tiéu hoat déng cho nam 2020.

KE HOACH TRONG TUONG LAI

Ma&c du nhan dinh dwoc nhivng khé khan trwérc mat, Ban Giam dbc van tich cwe xay dwng nhirng phwong an voi
muc tiéu chung la hoan thién mé hinh quan tri, co cAu ch&t ché nguén vén, sap xép hop ly cac ngudn lwc khac
dé c6 thé day manh kinh doanh khi dich bénh két thuc, hwéng téi sw phat trién 1au dai va bén virng cho Céng ty,

cu thé:
«  Bam sat ké hoach do Dai hoi déng cb déng dé ra;

+  Tiép tuc nghién ctru nhu ciu cta khach va lién tuc ndm bat cac xu hwéng méi hinh thanh dé dwa ra cac san
phdm méi, két hop véi cac don vi lién két dé da dang héa san phadm phuc vu day du dai nhu cau cta khach

hang;
«  Kiém soat chat ché quy trinh va chéat lwong phuc vu;
«  Pay manh dé xay dwng thwong hiéu Glenwood va Aurora, day 1a nhirng san phadm chi yéu ctia Cong ty;

«  Pébi v&i cac dw an dang trong ké hoach trién khai Ban Giam dbc hoan thién cac tha tuc phap ly can thiét dé

dam bao dung tién do thuc hién;
«  Tiép tuc mang FMCG theo dinh huwéng Hoi ddng quan tri;

«  Dac biét cha trong dén khau 6n dinh nhan sw, xay dwng, cai tién cac chinh sach dbi véi can bd nhan vién.

BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
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TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI

pOI VOI MOI TRUONG

VAan dé bao vé méi trudng 1a mot trong nhirng van dé dwoc ban lanh dao quan tam hang dau. Bao vé méi trudng
la mét trong nhirtng yéu té quan trong ctia muc tiéu phat trién bén virng ctia Céng ty. Hang ndm, Ban lanh dao déu
thwe hién khuyén khich nhan vién st dung tiét kiem dién, nwoc, ... trong qua trinh lam viéc. Bé&n canh do, Cong ty

chu trong phét trién cac mang xanh trong cac dw an bat dong san, nham tao khéng gian gan giii v&i thién nhién.

POI VOI XA HOI

T chirc Céng doan ctia An Dwong Thao Dién thudng xuyén td chirc cac phong trao, hoat déng hwéng dén cong

ddng nhu: ting hd bénh nhan nghéo, tham gia cong tac xa hoi,...

DOI VOI NGU'O'l LAO PONG

V&i muc tiéu phat trién bén vipng va lau dai, con nguwoi 1a nhan td khong thé thiéu cho hoat dong ciia An Dwong
Théo Dién. Con nguwdi & day chinh 1a nhan sy. Luc lwong nhan sy chat lwong két hop cung cac san pham cao
cép sén co, sé giup cho An Dwong Thao Dién cé ché dirng virng chéc trong nganh bat déng sén. Nhan thirc duoc
tam quan trong nay, Céng ty luén thuc hién chat ché cac chinh sach vé nhan sy, tv khau tuyén chon dén khau
dao tao nhan sy, ddm bao sang loc, bdi duwéng dwoc lwc lwong nhan sw cé chuyén mén cao. Bén canh dé, Coéng
ty cling ludn quan tam dén cac chinh sach phuc loi, hd tro doi sbng vat chat, tinh than, dé ngudi lao ddng an tam

cong tac tai Cong ty.
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DANH GIA CUA
HOI PONG QUAI\I TRI
VE HOAT BONG CUA CONG TY

*k Cac mat hoat dong

%k Hoat dong ctia Ban Giam déc

%k Cac ké hoach, dinh huwéng ciia Hoi ddng quan tri




CAC MAT HOAT PONG

HOAT PONG KINH DOANH

An Duong Thao Dién van dang bam sat nganh nghé chi yéu 13 kinh doanh bat déng san, pht hop véi dinh hwéng
Coéng ty.

Bén canh do, Céng ty dang né lwc hoan thién md hinh hoat ddng Holding. Trong nhi*ng ndm qua, An Dwong Thao
Dién da thwc hién sap nhap va dau tw vao cac Cong ty tiém ndng nham:

+ Padang hoa nganh nghé;

«  M®& rong quy dat sach vén 1a lgi thé clia Cong ty;

+ Tang kha nang phat trién cac dw an Ién trong twong lai, nang cao vi thé ctia Cong ty trong nganh bat ddng san.

Muc tiéu An Duong Thao Dién hwéng téi la tré thanh tap doan da nganh nghé virng manh, thwong hiéu An

Dwong Thao Dién tré thanh mét trong nhirng sw lwa chon hang dau cla khach hang.

CONG TAC QUAN LY

Cong tac quan ly ndm 2019 dwoc thuc hién tét, cu thé:

Thuc hién tét cong tac kiém tra chat lwong dinh ky, quan hé tbt véi cac khach hang, hoat ddng marketing dwoc st

dung hiéu qua nham dam bao s tang trwdng bén virng cla cong ty.

Hoat dong marketing dwoc trién khai hiéu qué nham nang cao dé phé bién cuia thwong hiéu An Dwong Thao Dién

va cac san pham do Céng ty phat trién;

Lubn duy tri tinh minh bach, céng khai trong cac hoat déng tai chinh;
Thuc hién béo céo viéc st dung nguén vén theo ding quy dinh, nham cung cép théng tin xac thwe cho nha dau tw,
nang cao uy tin cho Céng ty, tdng thém s tin twdng ma nha dau tw danh cho Coéng ty: day |a yéu tb cbt 16i tao nén

thwong hiéu ctia An Dwong Thao Dién.

CAC HOAT BONG KHAC
Trong ndm qua, cac hoat déng vi cong dong dwoc Céng ty chu trong nham chia sé mét phan loi nhuan cho sw
phat trién ctia xa hoi. Bén canh d6, An Duwong Thao Dién duy tri, phat trién van hoa Cong ty va da xay dwng dwoc

hinh anh dep tai noi dang hoat déng.

HOAT PONG CUA BAN GIAM POC

Trong ndm 2019, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty khéng gép thuan loi, 1am cho doanh thu c6 phan sut giam so

véindm 2018. Tuy nhién Hoi ddng quan tri danh gia cao sy quyét tam va nd lwc cho Ban Giam déc trong viéc thuc

hién céac chi tiéu ké hoach dé ra, véi thanh tich vwot 9,26% ké hoach tdng doanh thu. Hoi ddng quan tri hy vong

Ban Giam déc duy tri quyét tam va né luc ciia minh dé dat dwoc két qua tét hon trong n&m tai chinh tiép theo.

Thém vao d6, Hoi ddng quan tri nhan thay Ban Giam déc da hoan thanh tét nhiém vu quan ly ctia minh, cu thé:

+  Piéu hanh Céng ty hoat dong dung véi quy dinh cla phap luat cling nhu Diéu 1é Cong ty;

« Phan héi kip thoi va lén ké hoach phan cong cap dwéi thwe thi nhanh chéng nhirng chi dao ctia Hoi déng
quan tri;

« Bdo céo day du tinh hinh hoat déng kinh doanh, tinh hinh thi triwdng thuc té 1én Hoi ddng quan tri, ddng thoi
dé xuét nhirng y kién déng gop thiét thuc cho hoat déng ctia Cong ty;

«  Co sw quan tam sau sat déi véi cac hoat ddng phat trién dw an hién hivu;

«  Tb chirc tét cac hoat ddng gisi thiéu du an, tiép xtc ddi tac, phuc vu khach hang chu ddo. Xay dwoc hinh anh
chuyén nghiép trong mat ddi tac va uy tin déi véi khach hang;

«  Trién khai tbt cong tac ban hang va cung cép dich vu, duy tri ty I& 1ap day cao

«  C6ng tac bao cdo, giai trinh dbi v&i co quan quan ly dwoc Ban diéu hanh tién hanh ding, da va kip thoi, tuan

thd cac quy dinh cta Nha nwéc;

+  Chidao tbt cac hoat dong vé phat trién xa ho ong ty dep hon trong mat cong dong.

DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TRI VE HOAT BONG CUA CONG TY

An DuengThao Dien




QUAN TRI CONG TY

%k Hoi dong quan tri

%k Ban Kiém soat

*k Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich



HOI DPONG QUAN TRI

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Cac budi hop cua Hoéi dong quan tri

Hoi ddng quan tri td chirc cac cude hop dinh ky va dot xudt nhdm ném bat tinh hinh hoat ddng ctia Céng ty mot
cach toan dién, ddng thoi danh gia két qua kinh doanh va danh gia nhivng thuan loi va khé khan cla thj trwdng dé

kip thoi dwa ra nhivng quyét sach thich hop. Noi dung cac cudc hop chil yéu la cac van dé sau:

«  Phéi hop véi Ban Kiém soat dé giam sat cong tac thuc hién cac quy dinh ctia phap luat, Diéu |1é Cong ty, Nghi
quyét ctia Dai hoi dong cb dong, Quyét dinh cta Hoi dong quan tri;

«  Giam sat va nhac nhé viéc thuc hién cong bé thong tin theo quy dinh ctia Uy Ban Chirng khoan Nha Nwérc;

+  Chidao cong tac chuén bi, t& chirc dai hoi cb dong:

«  Panh gia tri trworng va dé ra cac ké hoach hoat ddng kinh doanh;

+ Kiém tra, don dbc Ban giam déc thuc hién tét cong tac quan ly Cong ty, bam sat theo Ké hoach do Dai hoi

ddng c6 déng dé ra;

+  Tham dinh, cho y kién dbi v&i nhirvng ké hoach do Ban Giam dbc dé xuét.

Trong n&m 2019, H6i ddng quan tri da tién hanh 13 phién hop, cu thé nhw sau:

S6 bubi hop Hoi| Ty lé

dong quan tri | tham
tham dw dw hop

Stt| Thanh vién Hoi déong quan tri| Chirc vu Ly do khong tham dw hop

1 Ong Nguyén Gia Béo Cha tich 13/13 100%
2 Ong Nguyén Nhan Bao Thanh vién 13/13 100%
3 Ong Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién 13/13 100%
4  OngLé Hb Anh Thanh vién 6/13 100% Mién nhiém tlr ngay 22/07/2019
5 Ong Bui Birc Nhan Thanh vién 13/13 100%

3

Nghi quyét ctia Hoi déng quan tri trong nam 2019

Cac Nghj quyét va Quyét dinh dwoc dé ra dwa trén sw thong nhét, ddng thuan ctia cac thanh vién Hoi ddng quan

tri, @m bao thwc hién theo ding Diéu 1& clia Cong ty. Noi dung cac nghi quyét Hoi ddng quan tri nam 2019 nhuw

sau:

STT| Sé Nghij quyét Ngay

1

10

11

12

13

14

15

110319/Qb

120319/NQ-HDPQT

190419/NQ-HDQT

030619/Qb-HDBQT

010719/NQ-HBQT

100719/NQ-HBQT

220719/NQ-HBQT

060819/NQ-HBQT

011019A/NQ-HDBQT

011019/NQ-HPQT

081019/NQ-HBQT

311019/NQ-HBQT

071119/NQ-HPQT

161119/NQ-HDBQT

021219/NQ-HBQT

11/03/2019

12/03/2019

19/04/2019

03/06/2019

01/07/2019

10/07/2019

22/07/2019

06/08/2019

01/10/2019

01/10/2019

08/10/2019

31/10/2019

07/11/2019

16/11/2019

02/12/2019

Noi dung

V/v: Chdm dirt hoat ddng chi nhanh

V/v: Chét danh sach cb dong dé té chirc hop Dai hoi ddng cb déng thuong

nién nam 2019
V/v: T6 chirc hop Dai hoi cd déng thwérng nién ndm 2019

V/v: Chon lya don vi cung cap dich vu soat xét Bao cdo tai chinh ban nién

va kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2019

V/v: Chuyén tai sén cb dinh vd hinh sang hang héa bat déng san
V/v: Mién nhiém chirc danh K& toan trwéng

V/v: T nhiém cta thanh vién HDQT doc lap

V/v: B4 nhiém chirc danh Ké toan truéng

V/v: Théng qua ké hoach “mua lai trwéc han mét phan trai phiéu phat hanh
nam 2016”

V/v: Mua lai trwdc han mét phan trai phiéu phat hanh ndm 2016
V/v: Mua lai trwéc han mét phan trai phiéu phat hanh ndm 2016
V/v: B4 nhiém Nguoi phu trach quan tri Cong ty

V/v: Théng qua phwong an mua lai c¢b phiéu lam cb phiéu quy
V/v: Ban thanh ly xe Oté Ford

V/v: Chuyén nhuwong Quyén st dung dét tai: Phuong Long Phwéde, Quan
9, TPHCM

QUAN TRI CONG TY

An DuengThao Dien



HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong ndm qua, Ban kiém soat da thwc hién tét nhiém vu va chirc ndng cia minh véi tinh than trach nhiém cao

Cac tiéu ban thudc Hoi déng quan tri ] B
nhat, d&@m bado tuan thi dung theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va Dieu & Cong ty.

- A A > . by ~ . « R h ~ H,\. A > .. N N N X
Nam 2019, H6i dong quan tri chwa thanh 1ap cac tiéu ban triyc thuéc Hoi ddng quan tri Ban iém soat t& chirc t3ng cong 02 cudc hop trong 2019, cu thé nhur sau:

Hoat déng cua thanh vién Hoi dong quan tri doc lap

STT Thanh vién Ban kiém soat Chirc vu | S6 bubi hop tham dw | Ty lé tham dw hop
Céc thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap tham gia cac cudc hop Hdi ddng quan tri trong nam, cé nhirng y kién 1 Ong Nguyén Céng Danh Trwéng ban 02 100%
3 Ba KhAu Thj Xuan Anh Thanh vién 02 100%

Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri c6 chirng chi dao tao vé N&i dung cac budi hop tap trung vao céc van dé sau:

« Giam sat tinh hinh hoat dong tai chinh ctia Cong ty;

Hién tai cac thanh vién Hoéi déng quan +  Giam sat Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri, Ban Giam

tri chwa cé chirng chi dao tao vé quan tri déc diéu hanh;

Cong ty TU/AHIEEEEERE Chuyen . Giam Sy phdi hop hoat dong gitra BKS déi voi hoat

mon va kinh ngiisIEEENEINNG thand dong ctia Hoi ddng quan tri, Ban Giam dbc, cac can
vién Hoi dong quan tri dam bao tot cong b6 quan Iy khac va cd dong Cong ty.
tac quan ly Cong ty. Trong thoi gian tdi,

khi ¢ cac 16p tap huan, Héi ddng quan

tri sé cr thanh vién tham duw.
i

QUAN TRI CONG TY

An DuengThao Dien



BAN KIEM SOAT

KET QUA DANH GIA CUA BAN KIEM SOAT

Két qua giam sat tinh hinh hoat déng tai chinh ciacéngty -------- - -« - - __

+  Ba&o c4o tai chinh ndm 2019 clia Cong ty duoc lap theo cac chuan muc va ché do ké toan hién hanh;

«  Céc bao céo tai chinh nam 2019 dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan — Tw van Dét Viét tai Ha Noi:

« Y kién cla kiém toan vién vé& bao céo tai chinh hop nhat ndm 2019: Bao céo tai chinh hop nhat da phan anh
trung thwec va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2019 ciing
nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phu

hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén

viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhéat.

«  Nam 2019, Ho6i déng quan tri da tién hanh hop 13 cudc hop va ban hanh cac quyét dinh, nghi quyét dé Téng

Giam doc ¢o co sé trién khai to chirc thue hién ké-hoach san xuét kinh doanh ndm 2019;

+  Hoat déng ctia Hoi déng.quan tri thu€ hiéhitheo,dung trinh tw, tha tuc theo,quyidinh Phap luatva Djéu 1é Cong

« © Céac thanh vién Hoi dong quan tri déu co nhieng v kiéhidong gop thiét.thire eho.Cang ty; cac quyét dinh 1a quyét

dinh chiing va @wg¢ s dong thuan cao gitba cac thanh vién trong Hoi ddng quan tri;

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOliCH

LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LOQ'l iCH

Chirc danh ‘ Murc chi (déng/nam)

Téng mrc thu lao HOi  Cha tich Hai ddng quan tri 27.000.000
ddéng quan tri, Ban

) Thanh vién Ho6i déng quan tri 85.650.000
Kiém soat nam 2019

. . Trwdng Ban Kiém soat 23.400.000
la 196.049.988 dong.

Thanh vién Ban Kiém soat 59.999.988

&3
An DuengThao Dien
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Giam sat hoat G-Ménh ----------------------------------------

« Ban diéu hanh da nd lwc dé& hoan thanh cac nhiém vu chi tiéu dwoc giao pho;

« Ban diéu hanh cé nhirng cai tién vé cong tac quan ly diéu hanh, xay dwng bé may quan tri chuyén nghiép va

hiéu qua hon dé thuc hién muc tiéu, dinh hwéng ctia Cong ty;

« Kién toan co ciu tb chirc, nhan sy clia cong ty nham tao tinh 6n dinh, 1am nén tang cho viéc quan tri céng ty

ngay cang hiéu qua.

Bao cao danh gia sw phdi hop giira ban kiém soat va hﬁ,’iéng 'én tg_ilib?n giam déc va c6 dong

+ Ban kiém soéat va Hoi ddng-quan tri trén tinh than hop tac da phdi hopkip théiitrong nhirng truongthop can

thiét dé hoat déng eong'ty vira dwge tiénhanh dlng quy dinh cta phap luat vira dap ng dwoc yéu cau.cla

+ | Trong nam 2019 Ban-kiém soat khong nhan'dwoc bat ky kién nghi nao ctia ¢d dong| vé su sai pham cta Hoi

:

1

1

1

1

1

1

1

1 . 2

1 Bai hi dong ¢o dong;
1

1

]

1

1

: déng quan tri, Ban kiém soat va can b6 quan ly Céng-ty trong qua trinh thwc hién nhiém vu:
:
1

GIAO DICH cO PHIEU CUA cO PONG NOI BO
Khoéng co
HOP DONG HOAC GIAO DICH VOI CO PONG NOI BO

Khoéng co
VIEC THUC HIEN CAC Quy DINH VE QUAN TRICONG TY

Co6ng ty cam két tuan tha dung cac quy dinh clia phap luat va Diéu 1é Cong ty.

QUAN TRI CONG TY



BAO CAO TAI CHiNH
HOP NHAT

% Y kién kiém toan

%k B4&o cdo tai chinh dwoc kiém toan
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

MAU SO B 01-DN/HN
Pon vi tinh: VND

Ma

Thuyét

S6: 004 /2020/BCTC-KTV/HN
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giti: Cic b ddng va Hi ddng Quén trj

Cong ty C phin PAu tu Thuong mai Bit ddng sin An Duong Thio Dién

Chiing 161 da kidm todn Béo cdo tai chinh hgp nhit kém theo ctia Cong ty C3 phan DAu tu Thuong mai Bat dong
san An Duong Théo Dién (goi tit 1a "Cong ty"), dugc 1ap ngdy 01/04/2020, tir trang 03 dén trang 30, bao gbm
Bing can dm ké toan hgp nhét tai ngay 31/12/2019, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Béo céo luu
chuyén tién t¢ hop nhit cho niim tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit.

Tréch nhiém cia Ban Gisdm dbc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 14p va trinh bay trung thye va hop ly béo céo tai chinh hop nhét
clia Cong ty theo chudn myc ké todn, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén vigc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kném soat ngi b ma Ban Glém dée
xéc dinh 1a cAn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay b4o céo tai chinh hop nhit khong 6 sai st trong yéu do
gian ldn hodgc nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém tosn vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1a dua ra ¥ kién v& bdo co tai chinh hop nhét dya trén két qua ctia cuge kiém todn.
Chiing 16i d4 tién hanh kiém toan theo céc chudn myc kiém toén Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu clu chung toi
tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cuge klém toan dé dat
duge sir dam bao hop ly vé viée liéu bdo co tai chinh hop nhit ciia Cong ty ¢6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viéc kidm toan bao gbm thye hién cac thi tyc nhdm thu thap cée bing chirg kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét mmh trén bao cdo tai chinh hep nhét. Céc thi tuc kiém toan dugc Ira chon dua trén xét dodn ciia kiém toan
vién, bao gdm d4nh gi4 rdi ro c6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhét do gian 1an hogc nhim Iin. Khi
thyuc hién dénh gid c4c rui ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi b cia C(“mg ty lién quan dén viéc lap
va trinh béy bdo cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém todn pht hgp véi tinh
hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém so4t ndi b ctia Cong ty. Céng
viée kiém toan ciing bao gdbm danh gla tinh thich hgp ctia cac chinh sach ke todn duge ap dung va tinh hgp ly ctia
céc wdc tinh ké toan cta Ban Giam ddc ciing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao c4o tai chinh hop nhat.

Chiing toi tin twdng ring cée bing chiing kiém toan ma chang tdi da thu thap duoc 1a ddy du va thich hep lam ca
s& cho y kién kiém toan ctia chiing téi.

Y kién ciia kiém tosn vién
Theo y kién ctia chiing t6i, bao céo tai chinh hop nhit da phan énh trung thye va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2019 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu

chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thic cing ngay, phn) hop véi chudn myc ké todn, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhit.

Ha Ngi, ngay O/ thang cr)t ndim 2020

Chi nhénh Cong ty TNHH Kiém to4n - Tw vin

CHU NGQC TUAN - Kiém toén vién

GUY 1N/ S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 3107-2020-037-1
S6 Giay CN DKHN kiém todn: 3528-2016-037-1

TAI SAN : S6 cubi nim S6 ddu nam

sb minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 146.454.307.438 111.635.182.130
I. Tién va céc khoén twong dwong tién 110 V.1 19.819.500.516 23.943.399.415
1. Tién 111 19.819.500.516 23.943.399.415
111. C4c khoén phai thu ngéin han 130 116.873.576.817 74.746.409.434
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 107.520.284.660 28.972.820.786
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V.3 8.784.908.824 14.761.660.848
5. Phai thu vé& cho vay ngiin han 135 | V4 % 12.500.000.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 | V.5a 568.383.333 18.511.927.800
V. Tai sdn ngén han khée 150 9.761.230.105 12.945.373.281
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.6a 25.019.000 10.487.101
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 9.519.864.151 12.717.981.644
3. Thué va cac khoan phai thu nha nuée 153 V.14 216.346.954 216.904.536
B. TAI SAN DAI HAN 200 990.312.228.140 | 1.068.491.496.707
I. Céc khoan phai thu dai han 210 36.630.000.000 20.000.000.000
6. Phai thu dai han khéc 216 | V.5b 36.630.000.000 20.000.000.000
11, Thi sén 6 dinh 220 135.537.549.121 |  230.822.259.876
1. Tai san ¢d dinh hiru hinh 231 | NG 2.963.229.225 4.132.060.739
- Nguyén gid 222 5.404.063.576 6.559.513.576
- Gid tri hao mon liyy ké 223 (2.440.834.351) (2.427.452.837)
3. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 | NR 132.574.319.896 |  226.690.199.137
- Nguyén gid 228 150.746.898.861 |  240.755.989.770
- Gid tri hao mon lity ké 229 (18.172.578.965) |  (14.065.790.633)
III. BAt dfng sén du tw 230 | V.9 434.658.632.498 |  275.818.742.966
- Nguyén gia 231 460.845.940.164 |  292.666.703.392
- Gi4 tri hao mon Iiy ké 232 (26.187.307.666) |  (16.847.960.426)
IV. Tai sén dé dang dai han 240 72.512.384.870 |  224.692.266.444
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 | V.10 72.512.384.870 |  224.692.266.444
V. Phu tu tai chinh dai han 250 | V.11 287.004.598.976 |  290.144.676.521
2. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 264.085.732.226 |  264.927.319.224
3. DAu tu gbp vbn vio don vi khac 253 28.500.000.000 28.500.000.000
4. Dy phong gidm gia dau tu tai chinh dai han 254 (5.581.133.250) (3.282.642.703)
VI, Tai san dai han Khac B I [ < B 23.969.062.675 27.013.550.900
1. Chi phi tra trude dai han 261 | V.6b 126.870.385 94.946.702
5. Loi thé thuong mai 269 23.842.192.290 26.918.604.198
TONG CONG TAI SAN 270 1.136.766.535.578 | 1.180.126.678.837

An Duom)Thao Dien

BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT




BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2019

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vj tinh: YND

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

MAU SO B 02-DN/HN

Don vi tinh: VND

Thuyét

NGUON VON Ma ThPyQ S6 cudi niam S6 dAu ndm

s0 minh
C. NQ PHAI TRA 300 87.296.744.929 |  130.060.986.019
I. No'ngén han 310 10.318.736.900 18.133.996.733
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.12 2.340.840.962 3.030.072.660
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 432.435.523 92.094.188
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.13 3.447.435.327 3.716.635.487
4, Phai trd nguti lao ding 314 352.709.143 419.127.615
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.14 1.374.450.000 2.012.479.306
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - 151.352.277
9. Phai trd ngén han khéc 319 | V.15a 1.855.332.579 7.844.635.184
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.l6a 515.533.366 867.600.016
IL. No' dai han 330 76.978.008.029 |  111.926.989.286
7. Phai tra dai han khéc 337 | Vv.15b 477.155.000 618.725.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.16b 75.939.000.000 [  110.835.233.349
11. Thué thu nhdp hodn lai phai tra 341 561.853.029 473.030.937
D. VON CHU SO HU'U 400 1.049.469.790.649 | 1.050.065.692.818
I. Vén chii sé hitu 410 1.049.469.790.649 | 1.050.065.692.818
L. Vén gop clia chi s& hitu 411 | V.17 | 1.013.501.000.000 | 1.013.501.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 1.013.501.000.000 | 1.013.501.000.000
2. Thang du vén ¢b phén 412 | V.17 (469.161.000) (469.161.000)
4. Vén khéc cta chii s¢ hitu 414 | v.17 2.364.360.510 2.364.360.510
5. Cb phiéu quy 415 | V.17 (7.119.244.348) -
11. Loi nhuén sau thué chua phén phdi 421 | V.17 40.601.006.553 34.079.902.985
- LNST chua phdn phdi liy ké dén cudi ky trude | 421a 34.113.299.981 20.879.172.105
- LNST chita phdn phéi ky niy 421b 6.487.706.572 13.200.730.880
13. Lgi ich c¢6 dong khong kiém soat 429 591.828.934 589.590.323
I1. Ngudn Kinh phi va quy khée 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.136.766.535.578 | 1.180.126.678.837
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Lé Thi Ngoc Anh
K¢é todn trudng

D6 Nguyén Tuyét Van

Ngudi 1ap biéu

CHi TIEU p : Nim nay Nam truge
s0 minh
1. Doanh thu bén hang va cung cép djch vy 01 VI.1 163.236.076.388 | 186.843.341.286
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VLI 8.181.818 9.240.666
3. Doanh thu thuin v& bén hang va cung cip
dich vy 10 V1.1 163.227.894.570 | 186.834.100.620
4. Gia vbn hang ban 11 V1.2 126.716.704.376 | 152.115.179.177
5. Lgi nhugn gop v& ban hang va cung cép djch
vu 20 36.511.190.194 34.718.921.443
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 268.486.556 7.244.194.555
7. Chi phi tai chinh 22 V14 12.930.692.888 14.536.458.656
Trong do: Chi phi lai vay 23 10.326.202.339 11.717.070.720
8. Phén lai hogc 18 trong Cong ty lién doanh, lién
két 24 (841.586.998) 682.822.212
9. Chi phi ban hang 25 VL5 - 451.590.870
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL6 13.140.631.428 19.834.036.439
11. L¢i nhufn thufn tir hoat dgng kinh doanh 30 9.866.765.436 7.823.852.245
12. Thu nhép khac 31 385.104.700 7.728.534.397
13. Chi phi khac 32 307.481.707 385.693.317
14. Loi nhufn khie 40 V1.7 77.622.993 7.342.841.080
15. Tong lgi nhuén ké todn trude thué 50 9.944.388.429 |  15.166.693.325
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI8 3.169.571.162 3.378.464.039
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 88.822.092 473.030.937
18. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 6.685.995.175 11.315,198.349
- Loi nhudn sau thué ciia Cong ty me 5 61 6.683.756.564 11.380.507.796
- Loi nhudn sau thué ciia Cé ddng khong kiém
sodt 62 2.238.611 (65:309:447)
19.Lai co ban trén co phiéu 70 VL9 66 112

VU
-
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phiwong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh thite ngay 31/12/2019

MAU SO B 03-DN/HN

Pon vj tinh: VND

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

2. Tidn tra lai vén g6p cho cac chi s¢ hitu, mua lai cd

CHIi TIEU Mi | Thuyét Niim nay Nim trude
sb minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

1. Lgi nhugn truée thué 01 9.944.388.429 15.166.693.325

2. Pidu chinh cho c4c khodn:
- Khiu hao TSCP va BBSPT 02 17.316.120.661 18.431.762.833
- Céc khoan dy phong ‘ 03 2.298.490.547 2.482.059.873
- Lii I3 tir hoat dong diu tur 05 667.272.411 {8.069.840.186)
- Chi phi 1ai vay 06 10.632.202.339 12.023.070.720

3. Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh truée thay

dbi vbn luu djng i 40.858.474.387 40.033.746.615
- Téng, giam cédc khoan phai thu 09 20.753.455.701 48.307.095.109
- Tang, gidm hang tdn kho 10 - (57.134.332)
- Téng, giam cdc khoan phai tra 11 (1.433.453.276) 28.024.164.478
- Tang, gidm chi phi tra truwdce 12 (46.455.582) (350.205.840)
- Téng, giam chimg khoan kinh doanh 13 - 2.659.667.120
- Tién lai vay da tra 14 (10.936.301.645) (12.222.738.081)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nép 15 (3.389.715.389) (6.200.529.247)

Luu chuyén tidn thudn tir hoat d9ng kinh doanh 20 45.806.004.196 |  100.194.065.822

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCP va céc tai

sin dai han khac 21 (17.081.905.198) (51.375.420.479;

2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCP va céc tai

san dai han khéc 49 1.363.636.364 28.410.006.000

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng ctia don vj

Khic 23 (24.000.000.000) (34.500.000.000)

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cu ng cua

dom vi khidc 24 36.500.000.000 55.500.000.000

5. Tién chi ddu tw g6p von vao don vi khae 25 (42.133.719.370) | (124.126.525.405)

6. T|ﬁ:n thu hdi ddu tu gé;‘a vén vao don vi khéc 5% 37.344.796.000 55.290.471.000

7. Tién thu l&i cho vay, c6 tirc va lgi nhuédn duge chia 27 750.833.456 7.878.304.779

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 30 (7.256.358.748) |  (62.923.164.105)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAiu sé B 09 — DN/HN

I THONG TIN KHAI QUAT

1. Coéng ty me
Cong ty Cb phdn Piu tir Thuong mai B4t dong sin An Duong Thao Pién 12 Céng ty cd phin dugc thanh
13p tai Viét Nam theo Gidy Chimng nhan diing ky doanh nghiép Cong ty ¢b phin do S& K& hoach va Pau
tw Thanh phé Hd Chi Minh cép 1an diu sé 4103007249 ngdy 10/07/2007, sau do thay ddi sang ma sb
0305087904. Cdng ty thay ddi Gidy chirng nhin kinh doanh an thir 13 ngay 14 thang 05 nam 2019,

Hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty la:

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dt thugc chi sor hitu, chi sir dung hojc di thué. Chi tiét:
Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dén cur, khu du lich va khu vui choi gidi tri; cong trinh céng cdng;
Xy dyng cong trinh k¥ thuét dan dung khac. Chi tiét: Xay dyng cdc cong trinh thé thao ngodi troi;
Giat 13, 1am sach c4c san pham dét va 16ng thu;

Vé sinh chung nha cira;

V¢ sinh nha cira va cac Cong trinh khdc. Chi tiét: V& sinh bén ngodi cho tét ca cdc ¢ong trinh, bao
gdm cac vin phong, nha méy, cira hang, co quan va cac khu nha da myc tiéu khac. V¢ sinh bé boi
hogc bao dudng. Dich vy tiy ué va tiét trang;

Dich vu chiim s6c va duy tri canh quan; Hoat dong ciia céc co s& thé thao. Chi tiét: B& boi va san
van dong; Hoat dong ciia céc ciu lac bd thé thao;

Bo dudng, sira chita 6 t6 va xe ¢6 ddng co khac (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai
try s¢&); Bao dudng va sira chita md td, xe may (trlr gia cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai
try s¢); Stra chifa va bao dudng phuong tién van tai (trir 6 té, mé to, xe may va xe c¢o6 dong co khac)
(trir gia cng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s0);

Budn ban do dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn nudc hoa, hang m§ phim va ché phim vé
sinh (trir duge pham);

Cung cdp dich vy dn udng theo hop ddng khong thudmg xuyén véi khach hang (phuc vu tiée, hoi
hop, ddm cudi ...);

Dai ly, mdi gioi, ddu gia (trir mdi gici bat dong san); Van tai hanh khéch ven bién va vién duong;
Vén tai hang héa dudng thiy ndi dja; Van tai hanh khéch dudng thuy néi dia;

Hoat dgng dich vy hd trg tryc tiép cho van tai duong thiy. Chi tiét: Hoat dong lién quan téi vén tai
hanh khach, dong vét hozc hang hoa bing dudng thiy. Hoat ddng ciia cang bién, cang séng, bén tau,
cAu tau. Hoat dong hoa tiéu, lai dét,dua tau cdp bén. Hoat dpng cuia tau, xa lan, lash, hoat dong ciru
hg;

Bén budn chuyén doanh khac chua duirge phan vao du. Chi tiét: Mua ban thiét bi phu ting, hang
trang tri ndi that, hang kim khi dién may, do gd x4y dung;

Bén 1¢ dd ngdi kim, son, kinh va thiét bj ldp dit khdc trong xdy dung trong céc cira hang chuyén
doanh; Bén 1¢ do dién gia dung, giudong, ti, ban ghé va db ndi thét tuong tw, deén va b den dién, dd
dung gia dinh khédc chua duge phén vao dau trong céc clra hang chuyén doanh;

Bén budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xdy dyung;Vén tai hang hoa ven bién va vién duong;
Bén mé t6, xe may; Ban phuy tiing va cic b phén phu trg ctia 6 t0 va xe ¢ dong co khéc; Ban budn
0 tb va xe c6 dong co khac. Chi tiét: Mua ban 6 t6;

Bén phy tiing va céc bo phdn phy trg clia mé t6, xe méy. Chi tiét: Mua béan phy ting md 6, xe may.
Chi tiét: Mua ban phu ting 6 t0. Mua ban phuy ting xe may.

phiéu ctia doanh nghigp da phét hanh ) (7.119.244.348) .
3. Tién thu tir di vay 33 . 27.430.000.000
4. Ti.éMré ng-gbe-vay 14 (35.554.299.999) | (58.297.599.988)
6. Co tire, lgi nhudn da tré cho chi s hitu 36 - (7.110.311.000)
40 (42.673.544.347) |  (37.977.910.988)
50 (4.123.898.899) (707.009.271)
60 23.943.399.415 24.650.408.686
70 V.1 19.819.500.516 23.943.399.415
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Cong ty 0 try s& chinh tai dia diém sau

bPia diém
Try s& chinh S6 2 Ngd Dirc Ké, P. Bén Nghé Quan |, TP. H Chi Minh
2 Cong ty con dwge hop nhét

Cong ty TNHH MTY Piu Tw G Invest

* Pia chi: S6 2 Ngb Pirc K&, Phudmg Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd Hd Chi Minh
* Ty 1§ loi ich cia cong ty me tai ngay 31/12/2019: 100%

* Quyén biéu quyét cha cong ty me tai ngay 31/12/2019: 100%

An Duganhao Dien
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II.

M4u sé B 09 — DN/HN

Céng ty C8 phdn Khu Du lich Dao San Ho

* Dja chi: Thon Tdy, Xa Ninh Vén, Thi x3 Ninh Hda, tinh Khéanh Hoa
* Ty 1€ lgi ich cia cong ty me tai ngay 31/12/2019: 99%

* Quyén biéu quyét clia cong ty me tai ngay 31/12/2019: 99%

Cong ty lién két duge hep nhét

Céng ty C6 phéin Sin xuilt va Th wong Mai Phwong Dong

* Pia chi: 40 Kim Bién, Quén 5, TP. H Chi Minh.

* Ty 18 loi {ch clia cOng ty tai ngay 31/12/2019: 30,88%

* Quyén bidu quyét ctia cong ty me tai ngay 31/12/2019: 30,38%

Cong ty Cé phin Co ki Ngan hang

* Pia chi: S6 7 Pham Vian Hai, Phudng 1, Quin Tén Binh, TP, HS Chi Minh
* Ty 1€ lgi ich clia cOng ty me tai ngay 31/12/2019: 36%

* Quyén biéu quyét cia cong ty me tai ngay 31/12/2019: 36%

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA KY KE TOAN

Co sé lip béo cdo tai chinh hop nhit

Bdo c4o tai chinh hgp nhit kém theo dugce trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbc va phi hop v6i céc Chuén myc Ké toan Viét Nam, Hé thong K& toan Viét Nam va céc quy dinh hién
hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam.

Ky ké todn
Nam tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Co sé hgp nhit

Bdo c4o tai chinh hop nhét bao gdm Béo cdo tai chinh clia Cong ty vA Bao céo tai chinh cla cdc cong ty
do Cong ty kiém sodt (céc cong ty con) duge 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Viéc kiém soat
nay dat dugc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng ciia céc cong ty
nhan dau tw nham thu dugc lgi ich tir hoat ddng ciia cic cong ty nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh ciia cc cong ty con dige mua lai hojc ban di trong ky duoc trinh bay
trong Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngdy mua hoic cho dén ngay ban khoan diu tu
& cOng ty con do.

Trong trudmg hop cin thiét, Bao cdo tai chinh ctia cc cong ty con duge didu chinh dé cdc chinh sach ké
todn dugc p dung tai Cong ty va cdc cong ty con khac 1a giéng nhau.

2
25,:;;

TAT ca cac nghigp vu va s du gitta cdc cong ty trong cling tAp doan dugc loai bo khi hop nhét Béo cdo tai
chinh.

Loi ich ctia cd dong thidu s trong tai san thudn ctia cong ty con hop nhit duge xac dinh 1a mot chi tiéu
riéng biét tich khoi phan vén chii s& hiru clia ¢ déng ctia cong ty me. Loi ich ctia ¢d dong thidu sé bao
gdm gié tri cac lgi ich cia cd dong thidu sb tai ngdy hgp nhét kinh doanh ban dAu va phén loi fch ciia cd
dong thiéu s trong su bién dong ciia tdng vén chii s& hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 13
tuong g véi phan vén ctia cb dong thidu sé vuet qua phdn vén cta ho trong tdng vén chi so hitu ciia
cong ty con dugc tinh gidm vao phan lgi fch ciia Cang ty trir khi ¢d dong thidu sé c6 nghia vy rang budc
va ¢6 kha naing bu dip khoan 15 do.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d¢ ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B§ Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bj Tai chinh vé viée
sira dbi, bd sung mot sé didu ciia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC va Théng tw s& 202/2014/TT-BTC
huéng din Phuong phap 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét.

Hinh thire s6 ké toan ap dyng
Hinh thire sb ké toan ap dung duge ding ky cia Cong ty 1a ké toan trén may tinh.

Cong cy tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va cic khoan twong duong tién, cdc khoan phai thu khéch
hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay, céc khoan dAu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan
ban ddu, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh céng céc chi phi phat sinh khac
lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

No phai trd tai chinh

No phai tra tai chinh cuia Cong ty bao gbm cac khoan vay, cic khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhdn 14n dAu, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gi4
phat hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh do.

Gia tri sau ghi nhan ban dau
Hién tai chua c6 cac quy dinh vé d4nh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dwong tidn bao gdm: tién mit tai quy; tién giri ngén hang; céc khoan diu tr
ngin han c6 thoi han thu hdi hogic ddo han khdng qué 3 thang c6 kha niang chuyén ddi dé dang thanh mot
lugng tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén ddi thanh tién k& tir ngay mua khoan dau tu d6 tai
thoi diém bdo céo.

Cac khoan phéi thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cdc khoan dy phong dugce 13p cho cdc khoan
phai thu khé ddi. Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia trj ctia cac khoan phai thu ma Céng ty
du kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thiic ky ké toan, trong do:

No phdi thu qud han thanh todn:

Muic trich lap du phong

Tir trén 6 théng dén du6i 1 ndm 30% gi tri
Tir I nam dén dudi 2 nam 50% gid tri
Tir 2 nam dén dudi 3 ndm 70% gié tri
Tir 3 ndm trd 1én 100% gid tri
No phdi thu khdc:

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap dya trén mirc ton thét du kién khong thu hdi duge. S8 ting
hogc giam so du tai khoan dy phong dugc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky.

An DuengThao Dien
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Hang tdn kho

Hang tdn kho durge xdc dinh trén co s& gia thip hon giita gid gbc va gié trj thudn c6 thé thye hién dugc.
Gi4 gbc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vt liéu tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san
xudt chung, néu ¢4, & c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang théi hién tai. Gid gbc ctia hang tdn kho
duge xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gia tri thudn c6 thé thyc hién dwgc duoce xac dinh
bf’ir;]g gid ban udc tinh trir cée chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat
sinh,

Dy phong cho hang tén kho duge trich 1ap cho phin gia trj dy kién bj tdn thit do céc khoan suy giam
trong gié tri (do giam gia, hur hong, kém pham chét, 13 thoi..) c6 thé xay ra dbi véi nguyén vat lidu, thanh
phém, hang ho4 tdn kho thuge quyén s& hira cia Céng ty dua trén bing chimg hop 1y vé sy suy giam gia
tr tai ngdy két thic ky ké toan. S$ tang hoic giam khoan dy phong gidm gid hang tdn kho dwge hach
todn vao gia von hang ban trong ky.

Thi sdn ¢b djnh hivu hinh

Tai san h&q hinh dugc ghi nhan 12 tai san ¢é dinh hitu hinh néu thoa man déng thoi céc tiéu chudn sau;
(i) Chéc chédn thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai tir vige sir dung tai san do; (ii) Co thoi gian sir dung
trén 1 ndm tré 1én; (iii) Nguyén gia tai san phai duge xéc dinh mét cach tin cdy va c6 gia trj tr
30.000.000 VND tro 1én.

Tai san ¢6 dinh httu hinh duge teinh bay theo nguyén gid trir gi4 trj hao mon liy ké.
Nguyén gid

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sém bao gbm gi4 mua va toan bd céc chi phi khac lién quan
tryce ti€p dén vige dua tai san vao trang thai sdn sdng sir dung.

Nguyén gi tai san cb dinh hitu hinh do tyr 1am, tw xdy dyng bao gdm chi phi xay dung, chi phi sin xuét
thyc € phat sinh cong chi phi l&p dit va chay thir.

Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hiru hinh mua du6i hinh thire trao ddi véi mot tai san ¢§ dinh hitu hinh khong
tuong ty hodc tai san khac dugc xdc dinh theo gia tri hop Iy cla 1ai san c6 dinh hitu hinh nhédn vé&, hoic
gia trj hop ly clia tai sin dem trao ddi, sau khi diéu chinh cac khoan tién hofic tuong duong tién tra thém
hodic thu vé. Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh mua dudi hinh thirc trao di véi mét tai san ¢é djnh
hitu hinh twong ty, hogc ¢6 thé hinh thanh do duge ban dé ddi 1y quyén so hiru mot tai san twong ty
dugc tinh bing gia tri con lai cla tai san ¢b dinh dem trao dbi.

Nguyeén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ti trg, duge biéu ting, duge ghi nhén ban diu theo gia trj hop
Iy ban dau hofic gia tri danh nghia va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai
sdn sang sir dyng,

Céce chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dfu tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi ting nguyén gi4 cia tai san

néu cic chi phi ndy chic chin lam ting lgi i 6. Cac chi phi

&3

phat sinh khong théa mén diéu kién trén dugc ghi nhdn 12 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.
Kidu hao

Tai san ¢6 djnh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung wéc
tinh, cu thé nhu sau:

) S6 nam
Nha cira, vt kién truc 05-25
May méc va thiét bj 05-10
Phuong tién van tai 06-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 08
Tai san ¢ dinh khac 03 -08
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Tai san ¢d djnh v6 hinh

Moi chi phi thyc té ma doanh nghi¢p da chi ra thod man dong thoi céc tidu C]ll'léll sau ma khong hinh
thanh tai san ¢ dinh hitu hinh thi duge coi 12 tai san ¢ dinh v6 hinh; (i) Chéc chén thu dugc lgi ich kinh
té trong twong lai tir viéc sir dung tai san do; (ii) Co thoi gian sir dung trén 1 ndm tro 18n; (iii) Nguyén gia
tai san phai duge xac dinh mot cach tin cfy va ¢6 gid trj tir 30.000.000 VND trd 1€n.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mon liy ké.

Nguyén gid

Nguyén gid tai san c¢6 dinh v6 hinh mua riéng biét bao gdm gia mua va nhiing chi phi ¢é lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao sir dung nhu dyr kién. Nguyén gi tai san c6 dinh v6 hinh hinh thanh trong
qué trinh sap nhép doanh nghigp c6 tinh chét mua lai 1 gi4 trj hop ly cta tai san dé vao ngay mua.

Nguyén gid tai san cé dinh vo hinh 12 quyén sir dung dét c6 thoi han khi duge giao dét hoge s8 tién tra
khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dit hop phép tir ngudi khéc, hodc gia tri quyén str dung dat nhan
g6p vén lién doanh.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh vé hinh duge Nha nuéc cép hoic duge ting, biéu, duge x4c dinh theo gia trj
hop 1y ban ddu cong cic chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao sir dung theo dy tinh.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh mua duéi hinh thirc trao dbi véi mot tai san ¢b dinh vo hinh khéng
twong ty hoiic tai san khac duge x4c dinh theo gia tri hop 1y cla i san ¢b dinh vd hinh nhan vé hogic
bing voi gid tri hop 1y ciia tai san dem trao ddi, sau khi didu chinh c4c khoan tién hojic twong duong tidn
tra thém hogic thu v&. Nguyén gia tai sin ¢ djnh vo hinh mua duéi hinh thir trao ddi v6i mot tai san c6
dinh v6 hinh twong ty, hoic c6 thé hinh thanh do dugc ban dé dbi léy quyén sO hitu mot tai san tuong ty
dugc tinh biing gia trj con lai cia tai san ¢b dinh vd hinh dem trao doi.

Toan bd chi phi nghién ctru duge ghi nhan vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai cho timg dyr
an chi duwge ghi nhan 1 tai ¢ dinh vé hinh néu Cong ty dong thoi théa man duge céc didu kién sau: (i)
Tinh kha thi v& mat k§ thudt dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vo hinh vao sir dung theo dy
tinh hoic dé ban; (ii) Céng ty du dinh hoan thanh tai san vé hinh dé sir dung hogic dé bén; (iii) Cong ty c6
kha niing sit dung ho¥c ban tai san vd hinh do; (iv) Tai san vo hinh do phai tao ra dugce loi ich kinh 1é
trong twong lai; (v) Cong ty c6 dly dii cac ngudn luc vé ky thuft, tai chinh va cac ngudn lyc khac dé
hoan tét cac giai doan trién khai, ban hogic sit dung tai sin vé hinh dé; (vi) C6 kha nang xac dinh mdt
céch chéc chan toan b chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai san vé hinh d6; va (vii) Udc tinh ¢6
dhi tidu chudn vé thoi gian sir dung va gia tri theo quy dinh cho Tai san ¢6 dinh v6 hinh.

Chi phi lién quan dén tai san cd dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban du phai duge ghi nhan la
chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi thda man dong thoi 2 diéu kién sau thi duge tinh vio
nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh: (i) Chi phi ndy c6 khé ning lam cho tai san ¢b dinh v hinh tao ra lgi
ich kinh té trong twong lai nhidu hon muc hoat dong dugc danh gia ban dau; (i) Chi phi duge danh gia
mot cach chic chin va gén 1ién vai mot tai san cb dinh vo hinh cy thé.

Khdu hao

A X : »

Tai san ¢b dinh vb hinh clia Cong ty 14 cac quyén s it 13

khdng tién hanh trich khu hao quyén sit dung ddt lau dai, Phin mém méy tinh dugc khiu hao theo
Phuong dudmg thing theo thoi gian 8 nam.

BAt djng san diu tu

Bt dong san ddu tu bao gdm quyén sir dung dit va nha xudng vit kién tric do Cong ty niim gitt nhdm
muyc dich thu lgi tir viéc cho thué hodic chdr tdng gia dugce trinh bay theo nguyén gid trir gia trj hao mon
lity ké. Nguyén gia ciia bit dong san du tu dugc mua bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan tryc tiép
nhu phi dich vy tu vAn vé& lut phap lién quan, thué trude ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén
gia bt ddng san du t tu xay 12 gid tri quyét toan cong trinh hogic cac chi phi lién quan tryc tiép ciia bét
dong san dau tu (néu co).

Bat dong san dau trr dugc khdu hao theo phuong phép duong thing trén thei gian hitu dyng wéc tinh tir
30 dén 40 nam.

Khi bit dong san diu tu duge ban, nguyén gia va khau hao lity k& dugc x6a sb va bét ky khoan 1i, 15 nao
phat sinh déu dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

An Duganhao Dien
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7.

C#c khodn ddu tu tii chinh
Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cdng ng tiém tang clia cong ty con duge xac dinh theo gié tri hop 1y tai ngdy mua
cong ty con. Bt ky khoan phy trgi nao gitta gia mua va tbng gid tri hgp 1y cta tai san duge mua dugc ghi
nhén 1a lgi thé thuong mai. Bét ky khoan thiéu hut nao giiva gi4 mua va tdng gia tri hop 1y cla tai san
duge mua duoc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh cuia ky ké toan phét sinh hoat déng mua cong
ty con.

Loi ich ctia c¢6 déng thidu s6 tai ngay hgp nhét kinh doanh ban diu dugc x4c dinh trén co so ty 1¢ cia ¢d
déng thiéu sb trong tdng gid tri hop ly cua tai san, cong ng va cong ng tiém tang duge ghi nhan,

Diu tir vao cdc cong ty lién két

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty c¢6 anh hudng déng ké nhung khéng phai 1a cong ty con hay
cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh séch tai chinh va hoat ddng ctia bén nhan diu tu nhung khong c6 anh hudng vé mat kiem
soat hodic dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng ciia cac cong ty lién két dugc hgp nhit trong Béo céo
tai chinh sir dung phwong phép von chi s& hiru, Cac khoan goép vén lign két duoc trinh bay trong Bang
cn dbi ké toan theo gid gdc duge didu chinh theo nhitng thay déi trong phin von goép ciia Cong ty vao
phdn tai san thudn ciia cong ty lién két sau ngdy mua khoan ddu tu. Cac khoan 13 ciia cong ty lién két
vugt qua khoan gép von ctia Cong ty tai cong ty lién két d6 khong duge ghi nhén.

Trong trudng hop mdt cdng ty thanh vién cia Cong ty thire hién giao dich v6i mot cong ty lién két véi
Cong ty, 13i/Id chua thyc hién tuong {ng véi phan gop vén clia Cong ty vao cdng ty lién két, duge loai
bé khéi Bao céo tai chinh hgp nhét.

Ciic khodn ddu ti chitng khodn vi cde khodn diu tw khdc

Céc khoan dau tu chitng khoén va céc khoan ddu t khac duge ghi nhin theo gi4 mua thuc té va céc chi
phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu.

Die phong ton thiit cde khodn diu tiwe tai chinh

Dy phong tdn that cac khoan dAu tu tai chinh dugc trich 14p theo cac quy dinh v& ké toén hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong cho céc khoan diu tr chimg khoan tu do trao dbi c6 gia
trj ghi s6 cao hon gi4 thi trudng tai ngay két thic ky ké toan. DBSi voi cac khoan ddu tu tai chinh dai han,
Cong ty trich lap dy phong néu o chirc kinh té ma Céng ty dang dau tu bj 13, trir truamg hop 18 theo ké
hoach da dugc xéc dinh trong phwong 4n kinh doanh trude khi dau tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dyng hodic san xuét nhing tai san cin mdt

thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodic kinh doanh duge cong vao nguyén giatai

—samrchotém ki T Sam a6 diroc dua vao sit dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viée

&3

déu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai sin c6 lién quan.

Tét ca cdc chi phi lai vay khac duge ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty.

Chi phi tra trudée

Chi phi tra truée bao gdm cée chi ph trd trude ngén han hodc chi phi tra trude dai han trén bang can dbi

ké todn va dugc phan bd trong khodng thoi gian tra trude clia chi phi tuong g véi céc loi ich kinh t
dugce tao ra tir cdc chi phi nay.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 - DN/HN
10. Céc khoan phai tra va chi phi trich truée

Cic khoan phai tra va chi phi trich truéc duge ghi nhin cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vy dd nhin dugc khdng phu thude vao viée Cong ty dd nhén duge hoa don ctia nha
cung cAp hay chua.

11. Cac khoén dy phong

Céc khoan dy phong duge ghi nhén khi thoa man cac diéu kién sau: (i) Cong ty ¢6 nghia vy no hién tai
do két qua tir mét sy kién da xay ra; (ii) Sy giam sat vé nhimg lgi ich kinh té cé thé xay ra din dén viée
yéu chu phai thanh toén nghta vu ng; va (iii) Cong ty c6 thé dua ra duge mot e tinh dang tin cay vé gia
tri ctia nghia vu ng d6.

12. Vén chii sé hiru

Vén diu tu cia chii s& hita duge ghi nhan theo s6 vén thyuc gbp cta chi s¢ hiru.

Thiing du v6n ¢d phin dirge ghi nhin theo sb chénh 1éch giita gia thuc té phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh cb phiéu bd sung hoic tai phat hanh ¢b phiéu quy.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a s6 lgi nhugn tir cdc hoat dong cia Cong ty sau khi trir cac khoan
diéu chinh do 4p dung hdi td thay ddi chinh sach ké toén va didu chinh hdi 6 sai sot trong yéu ctia cac
nam trudec.

13. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhan dugc cac loi ich kinh té ¢ thé xdc dinh dugc
mét céch chiic chin. Doanh thu duge x4c dinh theo gia trj hop ly ciia céc khoan da thu hoc s& thu duoc
sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang duge ghi nhin khi ddng thdi thoa min tit ca cac diéu kién sau: (i) Cong ty da
chuyén giao phan l6n rai ro va lgi ich gin lién v6i quyén s& hiru san phdm hodc hang héa cho ngudi
mua; (ii) Cong ty khong con ndm giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang hoa hoic quyén
kiém soat hang héa; (iii) Doanh thu dugc xac djnh twong ddi chic chin; (iv) Cong ty d thu dugc hoic s&
thu dugec lgi fch kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao dich ban hang ¢6 thé xéc
dinh duoc.

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu ciia giao dich vé& cung cip dich vu dugc ghi nhén khi két qua cta giao djch d6 duge xé4c dinh
mot cach dang tin cdy. Két qua cua giao dich cung cp dich vu dugc x4c dinh khi thoa mén tét ca cac
diéu kién sau: (i) Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin; (i) Cong ty ¢6 kha nang thu dugce loi
ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu dé; (iii) Phén cong viéc da hoan thanh vao ngay l4p Bang Cén

dbi k& todn c6 thé xde-dinh-duges-va-(iv)-Chi-phi-phat-sinhchogiaodich vachi phi 6 hoan thanh giao

dich cung cap dich vu d6 c6 thé xac djnh dugc
Doanh thu tiv tién 1di, tién ban quyén, cd tice va lgi nhudn diege chia
Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, cb tirc va lgi nhuéin duge chia ciia Cong ty dugc ghi nhin

khi théa man dong thoi cac didu kién sau: (i) Cong ty c6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich
d6; va (ii) Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chiic chén.

An Duganhao Dien
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Thué
Thué thu nhdp hién hanh

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khéc véi lgi
nhugn thuén dugc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhip chiu thué khong bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogic duge khu trir trong c4c nam khéc (bao gdm ca 13
mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gdm cée chi tiéu khong chiu thué hozc khdng duge khau trir.

Viée xac dinh thué thu nhdp ciia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va viéc x4c djnh sau cing vé thué thu nhdp doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén,

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh 1éch gitra gid trj ghi sb va co s& tinh thué thu
nhdp cta cdc khoan myc tai san hodc cong ng trén béo cdo tai chinh va duge ghi nhén theo phuong phép
bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca céc khoan chénh léch
tam thoi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chn c6 da lgi nhudn tinh thué
trong twong lai d& khiu trir cdc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dugce xac dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay
ng phai trd duge thanh todn. Thué thu nhap hon lai duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh
doanh trir truong hgp khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan myc duge ghi thing vao vdn chi sa hitu.
Trong trudmg hop d6, thué thu nhap hoan lai ciing duge ghi thing vao vén chi sé hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phép dé bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ngp va khi cic
tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhip doanh

nghi¢p dugce quan ly béi cang mt co quan thué va Cong ty cd dy dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan,

Thué khdc

Céc loai thué khac duge 4p dung theo cac ludt thué hig¢n hanh tai Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH HQP NHAT

MAiu sé B 09 — DN/HN

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN

L. Tién va cdc khoén tuwong dwong tién

- Tién mat
- Tién gl ngén hang

Ciong

3 Phai thu khdch hang ngén han

- Céng ty CP GLENWOOD HORECA
- L& Ngoc Diém
- Céc khoan phai thu khach hang khac

Cong

3. Tra trude ngudi ban ngén han

- Cong ty TNHH BT BDS Phd Dong
- Cong ty CP Kinh doanh BDS Anpha Land

- Cong ty CP Pau tu va X4y Dung Khénh Anh
- Tra trude ngudi ban khac

Cong

4. Phii thu vé cho vay ngdn han

(Pon vi tinh: VND)

Cudi nam Piu nim
7.789.802.237 7.663.811.701
12.029.698.279 16.279.587.714
19.819.500.516 23.943.399.415
Cudi nim Piu nim
9.238.000.000 1.350.000.000
- 22.500.000.000
98.282.284.660 5.122.820.786
107.520.284.660 28.972.820.786
Cudi nim PAu ndm
3.000.000.000 7.885.329.843
435.571.529 5.660.178.653

5.349.337.295

1.000.000.000
216.152.352

8.784.908.824

14.761.660.848

Cubi nim

Piu nim

12.500.000.000

- Cho céc cé nhén vay

Cong

12.500.000.000

(*) Cho c4c ¢4 nhin vay theo cac hop dong vay véi lai suéit 6,5%/nam, thoi gian cho vay duéi 1 nam.

AnDu

angThoo Dien
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5. Phéi thu khac
Cudi nim Phu niim
Gid trj Dy phdng Gia trj Dy phong

a. Ngéin han 568.383.333 - 18.511.927.800 -
- Phai thu vé ¢b tic dugc chia : - 482.346.900 -
- Phai thu chuyén nhugng cb phin ¥ - 17.344.796.000

- Ky quy, ky cuge 568.050.000 - 683.190.000 =
- Phai thu ngén han khéc 333.333 . 1.594.900 =
b. Dai han 36.630.000.000 - 20.000.000.000 -
- Phai thu v& hop ddng hep tac kinh
doanh 36.630.000.000 - 20.000.000.000

+ Cong ty TNHH Thicong mai dich
v BTUE (%) - - 20.000.000.000

+ Cong ty TNHH MTV CBD
Shophouse (**) 36.630.000.000 -
Cong 37.198.383.333 - 38.511.927.800 -

(*) Hai bén théa thuén chim dit Hop ddng hop téc kinh doanh s6 01-2018/GI-BT ngay 20/12/2018 do

khong tiép tuc thuc hién.
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7. Ting gidm tai san ¢ djnh hitu hinh
Phuong ti¢n TSCP
MAay méc, viin hitu hinh
thiét bj | tai, truyén diin khéc Téng cong
NGUYEN GIA
S6 du ddu nim 254,511.758 | 6.216.018.182 88.983.636 6.559.513.576
Mua trong nam - 1.082.550.000 - 1.082.550.000
Thanh ly, nhugng ban - | (2.238.000.000) - | (2.238.000.000)
$6 du cudi nim 254511758 | 5.060.568.182 88.983.636 5.404.063.576
GIA TR HAO MON LUY KE
S6 du ddu ndim 254.511.758 | 2.108.057.169 64.883.910 2.427.452.837
Khéu hao trong nam - 771.327.269 22.245.912 793.573.181
Thanh ly, nhugng ban - (780.191.667) - (780.191.667)
S6 du cudi nim 254.511.758 | 2.099.192.771 87.129.822 2.440.834.351
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dhu nim -1 4.107.961.013 24.099,726 4.132.060.739
Tai ngay cudi nim - | 2.961.375.411 1.853.814 2.963.229.225

(**) Hop ddng Hop téc kinh doanh s 012019/HDHT ngy 02/12/2019 gilta Cong ty TNHH MTV
Givest (Bén A) véi Cong ty TNHH MTV CBD Shophouse (bén B) vé viéc DAu tr va khai théc mot sb
cén ho tai Duy én Valencia Riverside, Phuong Phi Hitu, Quén 9, Thanh phd H6 Chi Minh v6i sé vén gép
1a 36,63 ty dong. Thoi gian hop tac 10 ndm. Loi nhuén dugc phén chia la: Bén B ¢6 trach nhiém thanh
toan cho Bén A mdt khoan tién tam tinh bing ba muoi lim (35%) loi nhudn trude thué ma Bén B thu
dugc tir hoat dong khai thac va van hanh Dy An trong mdt Ky Phan Chia (‘Lei ich Kinh Doanh’). T uy
nhién, trong trudng hop Loi Ich Kinh Doanh ciia mot Ky Phan Chia 13 thap hon gia tri tam tinh thi xac
dinh gid trj lgi ich ¢6 dinh 12 335.000.000 ddng trén mdi ky phén chia. Ky phén chia dugc tinh tir ngay
ngay sau khi hoat dfng thi cong du 4n hoan thanh,

- Nguyén gid TSCD hét khdu hao con sir dung tai 31/12/2019: 254.511.758 VND

- Gid trj con lai clia TSCD dung dé thé chép dam bao céc khodn vay tai 31/12/2019 1a: 1.908.896.245 VND.

6. Chi phi tra truée
Cubi nim Piu nim
a. Ngéin han 25.019.000 10.487.101
- Cong cu, dung cy phan b 25.019.000 10.487.101
b. Dai han 126.870.385 94.946.702
- Céng cu, dung cu phén bd 126.870.385 94.946.702
Cong 151.889.385 105.433.803

£3

8. Téang gidm tai sdn ¢ dinh v6 hinh
Quyén sir dyng Phan mém | TSCP v6 hinh Tong cong
aat mady tinh khéc
NGUYEN GIA
S6 du d4u nim 217.836.030.090 | 22.708.207.680 211.752.000 | 240.755.989.770
Mua trong ndm = # = ®
Chuyén sang BPS dau tu (90.009.090.909) 3 - | (90.009.090.909)
S6 du cudi nim 127.826.939.181 22.708.207.680 211.752.000 | 150.746.898.861
— [GIATRTHAOMONLUY KE

S6 du ddu nim 9.211.400.207 4.788.659.076 65.731.350 |  14.065.790.633
Khéu hao trong nam 1.261.825.728 2.834.375.004 10.587.600 4.106.788.332
S6 dw cudi nim 10.473.225.935 7.623.034.080 76.318.950 | 18.172.578.965
GIA TR] CON LAI
Tai ngdy diu nim 208.624.629.883 17.919.548.604 146.020.650 | 226.690.199.137
Tai ngay cudi nim 117.353.713.246 | 15.085.173.600 135.433.050 | 132.574.319.896

- Gié trj con lai ciia tai san c6 dinh vo hinh ding dé thé chp, cAm ¢b dam bao cac khoan vay ngn hang
tai 31/12/2019 13: 60.187.500.000 VND.
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17.2.  Cé phiéu

S6 lwgng cb phiéu diing ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing
C6 phiéu phd thong

C6 phiéu uu dai

S6 lugng ¢b phiéu dwge mua lai

Cb phiéu phé thong

Cd phiéu wu dai

S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh

C6 phiéu phé théong

C6 phiéu wu dai

* Ménh gid cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DPONG KINH DOANH

1. Doanh thu bén hang va cung cp djch vy

Doanh thu
Doanh thu bén hang va dich vy da cung cép

Cic khodn giam triv
Giam gia hang ban

Doanh thu thuin

M4u sé B 09 - DN/HN

Cudi nim PAu nim
C6 phiéu C6 phiéu
101.350.100 101.350.100
101,350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
1.700.510 -
1.700.510 -
99.649.590 101.350.100
99.649.590 101.350.100

(Don vi tinh: VND)

Nim nay Nim trude
163.236.076.388 186.843.341.286
163.236.076.388 186.843.341.286

8.181.818 9.240.666

8.181.818 9.240.666

163.227.894.570

186.834.100.620

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAu s6 B 09 - DN/HN

2 Gi4 vén hang ban
Nim nay Nim trude
Gid v6n ctia hang héa, dich vy da cung cép 126.716.704.376 152.115.179.177
€ong 126.716.704.376 152.115.179.177
3; Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay Nim trude
Lii tién guri, tién cho vay 268.486.556 1.139.142.591
Cb tue, lgi nhudn dugc chia - 22.500
Lai chuyén nhuong C& phin 4 6.061.803.472
Lai tir dAu tr ¢ phiéu ngén han - 43.225.992
Cong 268.486.556 7.244.194.555

&R

4. Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trude
Chi ph I3 vay 10.326.202.339 11.717.070.720
Hoan nhp (-), trich 1ap (+) du phong 2.298.490.547 2.482.059.873
Chi phi tai chinh khac 306.000.002 337.328.063
Cong 12.930.692.888 14.536.458.656
5 Chi phi ban hang
Ném nay Néim truéc
Chi phi nhan vién ban hang - 296.763.001
Chi phi dich vy mua ngoai - 41.397.396
Chi phi ban hang khéc - 113.430.473
Cing - 451.590.870
6. Chi phi quéan 1y doanh nghigp
Nim nay Nim trudc
Chi phi nhén vién quén ly 2.870.963.470 4.928.221.738
Chi phi do dung van phong 320.744.814 282,775.203
Chi phi khéu hao 4.900.361.513 5.040.810.837
Chi phi dich vy mua ngoai 627.832.669 952.231.981
Chi phi quén ly khéc 1.344.317.054 2.845.479.636
Loi thé thwong mai phan b 3.076.411.908 5.784.517.044
Ciong 13.140.631.428 19.834.036.439
7 Lei nhuéin khéc
Nim nay Néam trudc
Thu nhip khac 385.104.700 7.728.534.278
-t thcfld[ Iy-FSED - 145.460.000
Thu tir tién bo coe thué cin hd 357.174.700 7.363.450.000
Thu nhép khac 27.930.000 219.624.278
Chi phi khac 307.481.707 385.693.198
L3 tir thanh Iy TSCP 94.171.969 -
Tién phat thué, chim nop thué 213.309.738 337.814.540
Chi phi khac - 47.878.658
L¢i nhuén khac 77.622.993 7.342.841.080
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S& dur véi cdc bén lién quan

Bén lién quan N§i dung nghiép vy S$6 cudi nim S6 dAu niim
- Cong ty CP San xudt va TM Phai thu khéc - 482.346.900
Phuong Dong
Thu nhfp ciia cdc thanh vién Hyi ddng Qudn tri va Ban Gidm ddc

Nim nay Nim trude
- Thu nhdp ciia Ban Gidm déc 612.000.000 640.222.517
- Thii lao Héi ddng Quan tri 244.836.996 456.325.334
Cong 856.836.996 1.096.547.851

2. B4o cdo b phén

Thong tin by phan dugc trinh bay theo Iinh vye kinh doanh va khu vuc dia ly.

2.1 Théng tin by phin chinh yéu theo linh viee kinh doanh

Chi phi khéng phén bd

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Loi nhudn tir Cong ty lién két, lién doanh
Thu nhép khac

Chi phi khic

Loi nhuén ké toan trude thué

Chi phi thué

Lgi nhufin sau thué

TAI SAN
Tai sdn bd phén

994.445.696.648

Kinh doanh bt Thuong mai Cong

dgng sdn
Doanh thu thudn tir ban hang ra bén ngoai 150.232.216.488 12.995.678.082 163.227.894.570
KhAu hao va chi phi phén bd (113.894.763.626) | (12.821.940.750) | (126.716.704.376)
Loi nhuén gop tir hoat dong kinh doanh 36.337.452.862 173.737.332 36.511.190.194

(13.140.631.428)
268.486.556
(12.930.692.888)
(841.586.998)
385.104.700
(307.481.707)
9.944.388.429
(3.258.393.254)
6.685.995.175

994.445.696.64

Tar san khong phan b6

142.320.838.930

8. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh
Nim nay Nam trude
- Thué TNDN Céng ty mg 3.158.088.347 3.199.407.662
- Thué TNDN céc Cong ty con 11.482.815 179.056.377
Cong 3.169.571.162 3.378.464.039
Céc béo céo tl}ué ctia Cong ty s& chju sy kiém tra cua co quan thué. Do viée ap dung ludt va céc quy djnh
vé thué 6 thé dugc giai thich theo nhidu céch khac nhau, sé thué dwge trinh bay trén céc béo cho tai
chinh ¢6 thé s& bj thay déi theo quyét dinh cudi ciing ciia co quan thué.
9, Lai co ban trén ¢b phiu
Niam nay Nim frude
- Loi nhugn hofic 13 sau thué 6.683.756.564 11.380.507.796
- Céc khoan diéu chinh: , - -
- Loi nhudn hoic 16 phan bé cho cd phiéu phd thong 6.683.756.564 11.380.507.796
- Binh quén gia quyén ctia s6 cb phiéu phd thong
(cb phiéu) 101.349.019 101.350.100
Lii co ban trén ¢b phiéu 66 112
10. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t§
Néim nay Ném truée
- Chi phi nguyén ligu, vét li¢u 320.744.814 7.189.918.169
- Chi phi nhén céng 2.870.963.470 6.881.482.664
- Chi phi khdu hao tai san ¢b dinh 14.239.708.753 12.647.245.839
- Chi phi dich vu mua ngoai 11.574.158.146 15.218.910.447
- Chi phi khac 1.344.317.054 9.465.006.937
Cing 30.349.892.237 51.402.564.056
“VH—NHUNG- THONG TIN-KHAC
(Don vi tinh: VND)
L Théng tin vé cac bén lién quan
Bén lién quan Méi quan h¢

R

- Cong ty CP San xuét va TM Phuong Bong

Giao djch chii yéu véi cdc bén lién quan

Bén lién quan

Cong ty lién két

N§i dung nghiép vy

Gi4 tri (VND)

l&ng tai san

NQ PHAI TRA

No phai trd b phén

No phai tra khong phan bd
Téng ng phai tra

84.183.581.700

1.136.766.535.578

84.183.581.700
3.113.163.229
87.296.744.929

- Cong ty CP San xuat va TM Phuong Péng

Chuyén tién ¢é tirc

482.346.900
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2.2 Thong tin by phan thiv yéu theo khu viee dia ly

TP. H6 Chi Minh Nha Trang Tdng ehng toan
Cong ty

KET QUA KINH DOANH
Doanh thu thudn tir ban hang ra bén ngoai 157.907.894.570 5.320.000.000 163.227.894.570
Gid vén ) (123.116.704.376) (3.600.000.000) | (126.716.704.376)
Lgi nhudn gdp 34.791.190.194 1.720.000.000 36.511.190.194
Tai san bd phan 1.020.383.946.888 | 116.382.588.690 | 1.136.766.535.578
No phai tra bo phan 85.745.434.729 1.551.310.200 87.296.744.929
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3. Cdng cy tai chinh
Ngay 06/11/2009, By Tai chinh da ban hanh Thong tu sé 210/2009/TT-BTC huéng dn 4p dung Chuan
myc ke todn quée té vé trinh bay Béo céo tai chinh va Thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh
("Théng tu 210"), ¢6 hiéu luc ddi v6i cdc Bao cdo tai chinh tir ndm 2011 tro di. Tuy nhién, Théng tu 210
khong dua ra hudng dﬁn twong duong cho vi€c danh gid va ghi nhan céng cu tai chinh bao gbm ca ap
dung gié tr hop ly nham phit hop v6i Chuén myc ké todn qudc té va Chudn myc bao cdo tai chinh quéc
te. Cac khoan myc tai san va ng ctia Cong ty vﬁ‘n dugce ghi nhin va hach toan theo céac quy dinh hién hanh
ctia cac Chudn myc ké toan Viét Nam va Hé théng ké toan Viét Nam.
3.1 Cic logi cong cu tai chinh
Gi tri ghi sb
Cudi nim Piu nim
Tai sén tai chinh
Tién va cac khoan tuong duwong tidn 19.819.500.516 23.943.399.415
Phai thu khach hang va phai thu khéc 108.088.667.993 47.484.748.586
Dau tu ngén han « 12.500.000.000
Pau tu dai han 323.634.598.976 310.144.676.521
Cong 451.542.767.485 394.072.824.522
No phai tra tai chinh
Céc khoan vay 76.454.533.366 111.702.833.365
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 4.673.328.541 11.493.432.844
Chi phi phai tra 1.374.450.000 2.012.479.306
Cong 82.502.311.907 125.208.745.515
Cong ty chwa dénh gié gié trj hop 1y cta tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic nién do
ke toan do Théng tir 210 ciing nhu cdc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng dan cu thé vé vige xédc dinh gia
tri hgp 1y ciia c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.
3.2 Quin I riii ro vén
Cong ty quéan tri ngudn vén nham dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dng lién tyc, vira tdi da héa loi
ich ciia cac ¢6 dong/chii s& hiru thong qua t8i wru héa sé du ngudn vén va cong ng.
Céu trc vén cia Cong ty gdm c6 céc khoan ng thudn (bao gdm céc khoan vay trir di tién va cac khoan
twong duong tién), phan von thude s hitu ctia céc cé dong/chit s¢ hitu ciia Cong ty (bao gdm vén gop,
cac quy va lgi nhudn sau thué chua phén phéi).
3.3. Quin Iy riii ro tai chinh

&3

Rui ro tai chinh bao gom riii ro thi trudmg (bao gdm riii ro 1y gia, rii ro 14i sudt va rdi ro vé gia cb phiéu),
rai ro tin dung, rti ro thanh khoan va rui ro 1ai suét ciia dong tién, Cong ty khong thuc hién céc bién phép
phong ngira céc riii ro tai chinh do thiéu thj trudng mua bén céc cbng cu tai chinh nay.

3.3.1  Quanly rii ro ldi sudt
Ruii ro 14i sut 14 rti ro ma gid trj hop 1y hogic cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cy tai chinh s&
bién dong theo nhing thay ddi cua I4i sudt thj truong. Cong ty quan 1y rii ro 1i suft bing cach phan tich
tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 duge cac 1ai sudt c6 lgi cho muc dich ciia Cong ty va van nim
trong gidi han quan Iy rii ro ctia minh,
332 Quadnly riii ro vé gid c6 phiéu
Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty néim giit b anh huéng bdi cée rii ro thi trudng
phat sinh tir tinh khong chéc chén vé gia tri twong lai ctia ¢d phiéu du tw. Cong ty quan ly rii ro vé gia
c6 phiéu bing cach thiét 1ap han mire dau tw vao cé phiéu va cac phén tich dy bao thi trudng,
3.3.3  Quan ly ruiro tin dung
Riii ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hogc déi tic khong dép (mg duge cac nghia vu trong hop dbng
dan dén cdc tdn thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty cé chinh sach tin dung pht hop va thudng xuyén theo
ddi tinh hinh dé dénh gid xem Céng ty c¢6 chju rii ro tin dyng hay khéng.
3.3.4  Quanly rui ro thanh khodn
Muc dich quan Iy riii ro thanh khoan nhim dam bao da ngudn vén dé ddp (mg cdc nghta vy tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phy tri gitta ng
phai tra dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé duge kiém soat dbi véi sb vén ma Céng ty tin
ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh séch clia Cong ty 12 theo ddi thudng xuyén céc yéu chu vé thanh
khoan hi¢n tai va dy kién trong twong lai nhim ddm bao Céng ty duy tri mirc dy phong tién mit va tién
guri ngén hang, céc khoan vay, ngudn vén ma céc chi sé hitu cam két £op.
Bang duéi day trinh bay chi tiét cdc mirc déao han cho ng phdi tra tai chinh phi phai sinh va tai san tai
chinh phi phéi sinh trén co s khong chiét khéu tai thoi diém Iap bao céo:
Khodn mye Dudi 1 ndm Tir 1 ndm - 5 nim Tong
NQ PHAI TRA TAI CHINH
S6 du cudi nim
Cac khoan vay 515.533.366 75.939.000.000 76.454.533.366
Phai trd ngudoi ban va phai tra khéc 4.196.173.541 477.155.000 4.673.328.541
Chi phi phai tra 1.374.450.000 - 1.374.450.000
Cing 6.086.156.907 76.416.155.000 82.502.311.907
S6 du dAu niim
Cac khoan vay 867.600.016 110.835.233.349 111.702.833.365
Phai trd nguoi ban va phai tra khac 10.874.707.844 618.725.000 11.493.432.844
Chi phi phai tra 2.012.479.306 - 2.012.479.306

-€ong

ALLE.

13754787166 1114537958349 125:208.745.515

AL G AR LY priniy
TATIAIY TATCIINNT

S6 du cudi nim

Tién va cac khoan tuong duong tién 19.819.500.516 8 19.819.500.516
Phai thu khach hang va phai thu khac 108.088.667.993 - 108.088.667.993
DAu tu dai han - 323.634.598.976 323.634.598.976

Cong
S6 du dAu nam
Tién va céc khoan twong duong tién

127.908.168.509

323.634.598.976

451.542.767.485

23.943.399.415

23.943.399.415

Phai thu khach hang va phai thu khac 47.484.748.586 - 47.484.748.586
Péu tu ngin han 12.500.000.000 - 12,500.000.000
Déu tu dai han 5 310.144.676.521 310.144.676.521
Cing 83.928.148.001 310.144.676.521 394.072.824.522

An Dubé}anhao Dien

BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT




BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s B 09 - DN/HN

4,

Cic khoin edng ng tiém tang

Céng ty khong c6 khoan cong ng tiém tang ndo tinh dén ngay 31/12/2019.
Su kién sau ngay két thiic niim tai chinh

Khong c6 sir kién nao cdn trinh bay sau ngay két thiic nam tai chinh.

S6 ligu so sanh

$6 li¢u so sénh duge Iy tir Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018 duge
Kiém toén b6i Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan - Tu vAn DAt Viét tai Ha Noi.,

-
% &

Ngftiyén Nhan Bao L& Thj Ngoc Anh D6 Nguyén Tuyét Van
Téng Giam dbe K¢ todn trudng Ngudi Iap biéu
Ngay 01 thang 04 nam 2020
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Ngay 16 thang 04 nam 2020
NGUOI1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

An DuongThoo Dien

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Téng Giam abe




